Gladbeck - Gladbeck-Mitte

Accogliente appartamento in un edificio antico
proprio accanto alla chiesa di San Lamberti

Codice oggetto: 25075054

PREZZO D'ACQUISTO: 169.000 EUR - SUPERFICIE NETTA: ca. 102,97 m2 « VANI: 4
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Codice oggetto: 25075054 - 45964 Gladbeck - Gladbeck-Mitte

A colpo d'occhio

25075054 169.000 EUR

ca. 102,97 m2 Piano

4 Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1926 Kaufpreises
massiccio

Bagni di servizio
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Dati ener getici

centralizzato

Tele
06.05.2028

Teleriscaldamento

Attestato di
prestazione ener getica
148.90 kWh/m2a
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Laproprieta
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Laproprieta




Codice oggetto: 25075054 - 45964 Gladbeck - Gladbeck-Mitte

Laproprieta

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ’ VON POLL
L

VON POLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 0209 - 94 76 858 0

Shop Gelsenkirchen-Buer | Horster StralRe 28 | 45897 Gelsenkirchen | gelsenkirchen@von-poll.com

~poll.com/ 'gc[a('n]\‘ir(‘lwn*bu(‘l‘
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MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2024

Top-Makler Gelsenkirchen

Hochstnote flr

von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut )
IM TEST: 3.904 Makler GULTIG BIS: 12/25
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Planimetrie
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Codice oggetto: 25075054 - 45964 Gladbeck - Gladbeck-Mitte

Una prima impressione

Questo spazioso appartamento al secondo piano colpisce per la sua disposizione ben
progettata e gli spazi abitativi luminosi. Distribuito su circa quattro stanze, offre a coppiee
famiglie le condizioni ideali per una casa confortevole con diver se possibilita di design.

L "ampio soggior no costituisceil cuore dell'appartamento esi apre su una salaricreativa o
hobby adiacente. Con il suo bancone per la colazione integrato, questa zona € per fetta per
socializzar e con la famiglia e gli amici o comerifugio per i propri hobby. La cucinaé
spaziosa e offre ampio spazio per un tavolo da pranzo, ideale come luogo di ritrovo centrale.
Il luminoso bagno con vasca invita al relax e crea un'atmosfer a piacevole e di benessere. E
disponibile anche un bagno per gli ospiti ristrutturato. Un'altra stanza e ideale come camera
dei bambini, ufficio o camera degli ospiti, rendendo lo spazio abitativo particolarmente
flessibile. L'appartamento combina una planimetria pratica con un elevato comfort
abitativo: una casa ideale per chi apprezza spazi ampi e opzioni di utilizzo versatili. | nostri
consulenti immobiliari saranno lieti di fornire ulteriori informazioni e di organizzare una
visita per sonalizzata.




Codice oggetto: 25075054 - 45964 Gladbeck - Gladbeck-Mitte

Dettagli dei servizi

GUTE AUSSTATTUNG

» Hochwertiges Walmdach mit grof3en Gauben

« 2-fach-verglaste Kunststofffenster

« Klinkerfassade aus dem Baujahr

» Fernwérme mit Rippenheizkorpern

» Bodenbeldgein Laminat und Fliesen sowie Teppich
e Einbauschranke in Flur und Schlafzimmer

* Renoviertes Gaste WC

* Kellerraum




Codice oggetto: 25075054 - 45964 Gladbeck - Gladbeck-Mitte

Tutto sulla posizione

Die Eigentumswohnung befindet sich in zentraler Lagein der Ful3ganger zone von Gladbeck-
Mitte. Direkt vor der Haustlr finden Sie eine Vielzahl an Einkaufsmaoglichkeiten, darunter
Super mérkte, Backereien, Apotheken, Boutiquen sowie weiter e Geschéfte des taglichen
Bedarfs.

Fur Erholung und Freizeit laden die nahegelegene Freizeitstatte Wittringen mit ihrem
Schloss, den weitlaufigen Grinanlagen und idyllischen Spazierwegen zu entspannten
Stunden im Griinen ein. Kulturelle Einrichtungen, ein vielfaltiges Vereinseben sowie
zahlreiche Gastronomiebetriebe sorgen flr zusatzliche L ebensqualitat.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Bushaltestellen befinden sich nur wenige Schritte
entfernt und bieten direkte Verbindungen innerhalb der Stadt sowie zu den
Regionalbahnhofen. Mit dem Pkw erreichen Sie die Autobahnen A2, A31 und A52 sowiedie
B224 in klrzester Zeit —und damit auch die umliegenden Stadte wie Essen, Gelsenkirchen
oder Bottrop.




Codice oggetto: 25075054 - 45964 Gladbeck - Gladbeck-Mitte

Ulteriori informazioni

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 6.5.2028.

Endener gieverbrauch betragt 148.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1928.
Die Energieeffizienzklasseist E.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.




Codice oggetto: 25075054 - 45964 Gladbeck - Gladbeck-Mitte

Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Ronny Noy

Horster Strafie 28, 45897 Gelsenkirchen
Tel.: +49 209 - 94 76 858 0
E-Mail: gelsenkirchen@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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