Dreieich - Sprendlingen

3-Zimmer-Maisonette mit Terrasse, Garten &
Stellplatz in Sackgassenlage

Codice oggetto: 26004034

PREZZO D'ACQUISTO: 359.000 EUR ¢ SUPERFICIE NETTA: ca. 81,91 m2 « VANI: 3
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A colpo d'occhio
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359.000 EUR
M aisonette

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

massiccio
Terrazza, Bagni di
servizio, Giardino/

uso comune, Cucina
componibile
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Dati energetici

a pavimento Attestato Prestazione
Energetica
Gas 153.60 kWh/m2a
20.05.2036 E
1998
Gas
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

¥

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T:06103 - 48 62 90

www.von-poll.com
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Una prima impressione

Diese char mante M aisonette-Wohnung er streckt sich Uber das Erd- und Unter geschoss eines
gepflegten Zweifamilienhauses in Sackgassenlage und bietet durch den eigenen Eingang ein
angenehmes M al3 an Privatsphére. Die Wohnung Gber zeugt durch ihre durchdachte
Raumaufteilung auf zwei Ebenen und den eigenen Gartenbereich.

Im Erdgeschoss empfangt Sie ein einladender Flur mit praktischer Stauraumnische, die
durch eine Fliigeltlir dezent integriert ist und zusatzlichen Platz fiir Gar derobe oder
Haushaltsutensilien schafft. Erganzt wird diese Ebene durch ein Gaste-WC. Die separate
Wohnkuche verfligt Gber eine Einbaukliche sowie Platz fiir einen kleinen Essbereich und
ladt zum gemdtlichen Kochen und Verweilen ein. Herzstlick der Wohnungist der offen
gestaltete Wohn- und Essber eich mit direktem Zugang zur Terrasse und dem liebevall
angelegten Garten, der exklusiv dieser Wohnung zugeor dnet ist und vielfaltige
Nutzungsmoglichkeiten bietet.

Uber dieinterne Treppe gelangen Siein das Unter geschoss, das durch die dur chdachte
Raumaufteilung tGiber zeugt. Hier befinden sich ein Schlafzimmer sowie ein weiteres Zimmer,
dassich ideal als Arbeits-, Gaste- oder Kinderzimmer nutzen lasst. Auch auf dieser Ebene
sorgt eine zusatzliche Diele mit integrierter Stauraumnische fir praktischen Komfort. Das
Tagedlichtbad ist mit Dusche, Badewanne sowie einem Waschmaschinenanschluss
ausgestattet und bietet ausreichend Platz fir den Alltag.

Abgerundet wird dieses attraktive Angebot durch einen Aul3enstellplatz direkt am Haus
sowie eine Gartenhiitte im AuRRenbereich, die zusatzlichen Stauraum fur Gartenger ate,
Fahrrader oder Freizeitutensilien bietet. Die Kombination aus M aisonette-Char akter,
eigenem Garten und ruhiger Wohnatmosphare macht diese Immabilie zu einem besonderen
Zuhause mit hohem Wohlfuhlfaktor.

Die Wohnung eignet sich ideal flr Paare, kleine Familien oder Kapitalanleger, dieeine
besonder e Wohnform mit Hauscharakter suchen.
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Dettagli dei servizi

- Terrasse mit eigenem Garten
- FuBbodenheizung
- Einbauktiche
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Tutto sulla posizione

Dreieich besticht als eine attraktive und wohlhabende Vor stadt, die mit ihrer stabilen
Bevdlkerungsstruktur und hohen L ebensqualitét besonders Familien ein sicheresund
harmonisches Umfeld bietet. Die Nahe zu Frankfurt ermdglicht eine hervorragende
Anbindung an die M etr opole sowie den inter nationalen Flughafen, wahrend die Stadt selbst
mit einer ausgezeichneten I nfrastruktur punktet. Besonder s hervor zuheben sind die
vielfaltigen Bildungs- und Gesundheitsangebote sowie die zahlreichen Freizeitmoglichkeiten,
die das L eben hier so lebenswert machen.

In diesem familienfreundlichen Umfeld finden Sie ein Wohnumfeld, das durch Sicher heit
und Gemeinschaft gepragt ist. Die zahlreichen Kindergarten und Schulen in unmittelbarer
Né&he schaffen ideale Voraussetzungen fr eine sorgenfreie und férdernde Erziehung I hrer
Kinder. Ob die , Kirchenmause* nur eine Minute zu Ful3 entfernt oder die Erich-Kastner-
Schulein zwei Minuten erreichbar ist —kurze Wege erleichtern den Alltag erheblich. Auch
weiter flihrende Schulen wie die Ricarda-Huch-Schule sind in wenigen Gehminuten
erreichbar. Fir die Freizeitgestaltung stehen vielfaltige Sportanlagen und Spielplatze ber eit,
die nur wenige Minuten entfernt zum aktiven Miteinander einladen. Der nahegelegene
Birgerpark bietet Raum flr entspannte Stunden im Grinen, wahrend kulturelle Highlights
wiedas Victoria-Theater in sieben Minuten zu Fuld erreichbar sind und das
Gemeinschaftsleben bereichern.

Die medizinische Versorgung ist mit Allgemeinmedizinern, Fachéarzten, Apotheken und
sogar tierarztlichen Praxen in fuBlaufiger Nahe hervorragend gewahrleistet. So sind Sie und
Ihre Familie jeder zeit bestens betreut und kénnen sich auf eine umfassende

Gesundheitsver sorgung verlassen. Einkaufsmdglichkeiten wie der Penny-Markt oder der
DennsBioMarkt sind bequem in etwa sechs Minuten zu Fufd erreichbar und runden das
familienfreundliche Angebot ab. Die Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr ist durch
den Bahnhof Dreieich-Sprendlingen, den Siein nur sieben Minuten zu Ful3 erreichen,
optimal —so gelangen Sie schnell und unkompliziert in die umliegenden Stadte und nach
Frankfurt.

Fur Familien, die Wert auf ein sicheres, gut angebundenes und lebendiges Wohnumfeld
legen, bietet Dreieich die perfekte Kombination aus hochwertiger Infrastruktur, naturnaher
Erholung und einem starken Gemeinschaftsgefiihl. Hier wachst Ihre Familiein einem
Umfeld auf, das Gebor genheit und Zukunftsper spektiven gleicher maf3en schenkt.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Claudia Breforth & Sabrina Trippel

Fahrgasse 41, 63303 Dreieich
Tel.: +496103-486290
E-Mail: dreieich@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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