Dreieich - Dreieichenhain

Freistehendes Einfamilienhaus mit vielsaitigem
Entwicklungspotenzial

Codice oggetto: 26004037

PREZZO D'ACQUISTO: 595.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 117,46 m2 « VANI: 5  SUPERFICIE DEL
TERRENO: 293 m?
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Codice oggetto: 26004037 - 63303 Dreieich - Dreieichenhain

A colpo d'occhio

26004037 595.000 EUR

ca. 117,46 m? Casa unifamiliare

5 Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1977 Kaufpreises

1x Garage massiccio

Bagni di servizio,
Caminetto, Giardino/
uso comune
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Dati energetici

centralizzato Attestato Prestazione
Energetica
Gas 236.40 kWh/m2a
05.06.2036 G
1977
Gas
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Laproprieta
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Laproprieta

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T..06103 - 48 62 90
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Una prima impressione

In fuBlaufiger Lage zur Dreieichenhainer Altstadt befindet sich diesesfreistehende
Einfamilienhaus auf einem attraktiven Grundstiick mit sonnigem Garten und bietet die
ideale Grundlage, individuelle Wohntraume zu verwirklichen. Die Immobilie wurde Uber die
Jahre stetsliebevoll instand gehalten und présentiert sich in einem gepflegten Zustand.

Ein wichtiger Moder nisierungsschritt erfolgte im Jahr 2014 mit dem Einbau hochwertiger,
dreifach verglaster Fenster, die zu einer verbesserten Energieeffizienz und einem
angenehmen Wohnkomfort beitragen.

Im Erdgeschoss befinden sich der zeit eine separ ate K liche sowie ein angrenzendes
Esszimmer. Durch dieunkomplizierte Verbindung beider Raume l&sst sich ein moder ner,
offener Wohn- und Essber eich schaffen, der ein deutlich grof3ziigiger es Raumgefuhl

ver mittelt und den heutigen Wohnanspr tichen entspricht.

Das Ober geschoss wur de bereits an ver anderte WohnbedUir fnisse angepasst: Urspriinglich
als Vier-Zimmer-Ebene konzipiert, wurden zwei Rdume zu einem grof3ztigigen Zimmer
zusammengelegt. Dadur ch entstanden helle Wohnber eiche mit besonderem Komfort. Bei
Bedarf kann die ur spriingliche Raumaufteilung problemlos wieder her gestellt wer den.

Ein besonderes Highlight ist das Dachgeschoss. Mit einer Raumhdéhe von rund 2,50 M etern
bietet es hervorragende Voraussetzungen fur einen wohnlichen Ausbau zum ansprechenden
Studio, das durch den Einbau von Dachflachenfenstern oder Gauben noch einmal deutlich
an Attraktivitat gewinnen kénnte: mit ganz besonderem Wohnambiente —ideal als Atelier,
Homeoffice, Gastebereich oder personlicher Rickzugsort.

Der sonnige uneinsehbare Garten l1adt zum Entspannen, Spielen und Genief3en ein und
bietet ausreichend Platz fur individuelle Gartengestaltung.

Eine Immobilie mit Charme, solider Bausubstanz und bemer kenswer tem
Entwicklungspotenzial —ideal fur alle, die Wohnen in einem gepflegten Zuhause nach ihren
eigenen Vorstellungen verwirklichen méchten.
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Tutto sulla posizione

Dreieich prasentiert sich alseine dulRer st attraktive Mittelstadt im Rhein-Main-Gebiet, die
mit ihrer stabilen, wohlhabenden Mittelschichtstruktur und der hohen L ebensqualitéat
besonders Familien anspricht. Die N&he zu Frankfurt sowie die exzellente Infrastruktur mit
schnellen Anbindungen an Autobahnen, den dffentlichen Nahverkehr und den

inter nationalen Flughafen schaffen ideale Voraussetzungen fur Berufstatige und ihre
Angehorigen. Die Stadt Uiberzeugt durch ein ausgewogenes Ver héltnis von urbanem
Komfort und naturnahem Wohnen, wobei die Immobilienpreise moderat Gber dem
Bundesdur chschnitt liegen und ein stetiges, solides Wachstum erwarten lassen. Damit bietet
Dreieich ein sicheres und zukunftsfahiges Umfeld fir Familien, die Wert auf eine
harmonische L ebensgestaltung legen.

Im Herzen Dreieichs zahlt Dreieichenhain zu den begehrtesten Wohnvierteln, das mit
seinem char manten Fachwer kambiente und einer ruhigen, familienfreundlichen
Atmosphér e besticht. Die Gberwiegend ber ufstatige, gut situierte Bevolkerung schafft ein
lebendiges, zugleich sicheres Miteinander, das besonder sfiir Familien eine vertrauensvolle
Gemeinschaft bildet. Die hervorragende I nfrastruktur mit nahegelegenen Schulen,
Kindertagesstatten und medizinischen Einrichtungen garantiert kurze Wegeim Alltag.
Gleichzeitig laden griine Parks und Spielplatze zu entspannten Stunden im Freien ein. Die
exzellente Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr, etwa durch die S-Bahn-Station
Dreieich-Dreieichenhain, diein nur etwa sieben Minuten zu Fuld erreichbar ist, ermdoglicht
eine stressfreie Mobilitét fir Grof3 und Klein.

Fur Familien bietet Dreieichenhain ein vielfaltiges und hochwertiges Angebot an
Bildungseinrichtungen: Kindertagesstatten wie die Zeisigweg-Kita sind bereitsin drei
Minuten zu Ful3 erreichbar, wahrend die L udwig-Erk-Schule mit Grund- und
weiterfihrendem Unterricht in nur sechs Minuten bequem zu erreichen ist. Die Nahe zur
Weibelfeldschule erweitert die schulischen M dglichkeiten zusatzlich. Gesundheitsver sorgung
wird durch zahlreiche Arzte, Zahnar zte und Apotheken in unmittelbarer Umgebung
sichergestellt, darunter die Rosen-Apotheke und die Zahnar ztpraxis Dreieichenhain, diein
nur funf Minuten zu FulR erreichbar sind. Fir Freizeit und Erholung stehen zahlreiche
Parks, Spielplatze und Sportanlagen zur Verfligung, wie das Freizeitgelande Saur uh, dasin
etwa sieben Minuten zu FulR erreichbar ist, sowie die Burgfestspiele Dreieichenhain, die
kulturelle Highlights bieten. Einkaufsmdglichkeiten wie Lidl, Rewe und Netto sind ebenfalls
in wenigen Gehminuten erreichbar und erleichtern den taglichen Bedarf.

Diese Kombination aus sicherer Nachbar schaft, exzellenter Infrastruktur und vielfaltigen
Freizeitmoglichkeiten macht Dreieichenhain zu einem idealen Zuhause fur Familien, die




Wert auf eine ausgewogene Balance zwischen Ber uf, Bildung und Erholung legen. Hier
finden Eltern und Kinder ein lebendiges, gebor genes Umfeld mit besten Per spektiven fir
eine gliickliche Zukunft.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Claudia Breforth & Sabrina Trippel

Fahrgasse 41, 63303 Dreieich
Tel.: +496103-486290
E-Mail: dreieich@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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