Langen

Grazioso appartamento in citta con stanza bonus
separata (10 m?)

Codice oggetto: 25004052

PREZZO D'ACQUISTO: 229.000 EUR +« SUPERFICIE NETTA: ca. 44,5 m2 « VANI: 2
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A colpo d'occhio

25004052

ca. 44,5 m?

2

1

1

2019

2 x superficie libera

229.000 EUR
Attico

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Balcone
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Dati energetici

legno Attestato Prestazione
16.09.2035 Energetica
116.40 kWh/m2a

Pellet D

2018
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La proprieta

FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
|\ ‘

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T..06103 - 48 62 90
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Una prima impressione

Questo attico di 2-3 locali, mai occupato e pari al nuovo, si trova in un edificio ben tenuto
di 5 unita in una posizione centrale a Langen, direttamente sulla famosa Bahnstral3e.
Negozi, bar, mezzi pubblici e tutto cio che serve per le necessita quotidiane sono a
portata di mano. L'appartamento dispone di una zona giorno/pranzo open space con
cucina integrata e accesso a un balcone soleggiato. Gli allacciamenti per la cucina sono
gia predisposti. Il bagno é dotato di vasca e luce naturale. Sono inoltre presenti un
piccolo ripostiglio con allaccio per la lavatrice e una silenziosa camera da letto. Un
vantaggio speciale e la stanza aggiuntiva di circa 10 m?, disponibile per uso esclusivo,
ideale come ufficio, camera degli ospiti, camera dei bambini o sala hobby. Una cantina
privata offre ulteriore spazio di stoccaggio. Sono inclusi anche due posti auto nel cortile,
garantendo un comodo parcheggio proprio accanto all'edificio.
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Dettagli dei servizi

- Offener Wohn-/Essbereich mit Balkon

- Tageslichtbad mit Wanne

- Schlafzimmer und ein vielseitig nutzbares Sondernutzungszimmer.

- Ein kleiner Abstellraum mit Waschmaschinenanschluss ist ebenfalls vorhanden.
- Zwei Stellplatze sind inklusive.

- Kellerraumverschlag

- Vinylboden und Fliesen

- Zentrale Lage mit idealer Infrastruktur.
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Tutto sulla posizione

Langen liegt ca. 15 km sudlich von Frankfurt und zahlt ca. 37.000 Einwohner. Die
Infrastruktur ist ausgezeichnet. Acht Kindergarten, fiinf Grundschulen und alle weiteren
Schulformen einschlief3lich einer Musikschule sind vorhanden. Die Einkaufstruktur ist mit
vielen kleinen Fachgeschéaften, Kaufhdusern und einer nahen starken ,griinen Wiese" im
Laufe der Jahre bestens gewachsen. Dies gilt auch fiir die arztliche Versorgung.

Von Langen aus sind die Autobahnen A 5, A661 und A 3, die BundesstraRen B3 und B
486 und damit das Frankfurter Kreuz und der Frankfurter Flughafen (15 km) schnell zu
erreichen. Die S-Bahn fahrt im Taktverkehr nach Frankfurt und Darmstadt.




Codice oggetto: 25004052 - 63225 Langen

Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 16.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 116.40 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Holz-Hackschnitzel.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2018.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Claudia Breforth & Sabrina Trippel

Fahrgasse 41, 63303 Dreieich
Tel.: +49 6103 -48 6290
E-Mail: dreieich@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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