VP ‘ VON POLL

Heusenstamm - Rembriicken

FUr Naturliebhaber. Grol3ziigiges Einfamilienhaus
mit Einliegerwohnung in Waldrandlage.

Codice oggetto: 26004002

PREZZO D'ACQUISTO: 940.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 257 m2 « VANI: 7.5 + SUPERFICIE DEL
TERRENO: 827 m?
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A colpo d'occhio

26004002
ca. 257 m2
aduefalde
75

6

3

1972

2 x Garage

940.000 EUR
Casa unifamiliare

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2010

Curato
massiccio
ca. 170 m?2

Terrazza, Bagni di
servizio, Sauna,
Caminetto, Cucina
componibile, Balcone
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Dati ener getici

Olio Attestat_o Prestazione
21.12.2035 Energetica

180.50 kWh/mz2a

F

Combustibile liquido
1972
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Laproprieta

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T..06103 - 48 62 90
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Una prima impressione

Das grofziigige Familiendomizil befindet sich in einer ruhigen Lage am Ende einer
StichstraRein Waldrandlage. Die Immobilie bietet viel Wohnraum auch fir die groi3ere
Familie oder auch zum Wohnen und Arbeiten unter einem Dach. Der urspringliche, fur die
Hubertussiedlung klassische Bungalow, wurde 1980 durch einen Anbau nochmals erweitert.
Dadur ch wurde auch ein grof3er Balkon fur den Wohnber eich im Dachgeschoss geschaffen.
Dielmmobilieist vollunterkellert und verfugt neben einer sehr grol3ziigigen Nutzflache auch
Uber eine Einliegerwohnung mit separatem Zugang. Ideal fir ein Au Pair, ein alteresKind
oder auch als separ ate Bir oflache.

Sie betreten die Immobilie durch eine Eingangsdiele mit Garderobe und Gaste-WC. Von
hier gelangen Sie auch in das K ellergeschoss. Durch ein Durchgangszimmer, auch als
Kaminzimmer zu bezeichnen, erreichen Sie den grof3en und hellen Wohn-/Essber eich mit
seinen bodentiefen Fenstern und genief3en von hier den Blick auf die Terrasseund in den
sehr schon angelegten Garten mit Fischteich und Freisitz. Die geschlossene K tiche grenzt an
den Essbereich, lasst sich aber auch mit einfachen Mitteln umwandeln fir Freunde einer
offenen Kiche.

Der private Bereich besteht aus einem weiteren Durchgangszimmer, einem Tageslichtbad
und zwei Schlafzimmern.

Ein weiteres Zimmer lasst ich vielfaltig als Arbeitszimmer-/Gastezimmer oder auch als
zusatzliches Schlafzimmer nutzen.

Im Dachgeschoss befinden sich zwei weitere Zimmer und ein Bad, sowie nochmals
zusétzliche Nutzflache, die aus zwei Raumen besteht.

Das K eller geschoss ver fligt eine Ein-Zimmer-Einliegerwohnung mit eigenem Zugang, K tiche
und Badezimmer.

Ein grofl3er Hobbyraum, der auch ideal als Fitnessraum zu nutzen ware, da bereitseine
Sauna mit Dusche und kleinem Tauchbecken vorhanden ist.

Ein weiteresHigh-Light ist der sehr schon angelegte und nicht einsehbare Garten mit seinem
Fischteich und Freisitz. Am Freisitz befindet sich auf3erdem ein gemauerter Grill, sodass
Grillfreunde durchaus dar iber nachdenken kénnen, diesum eine kleine Outdoor-Kitchen
Zu erwelitern.

Direkt am Haus befindet sich eine grof3ziigige Doppelgar age, die neben zwel Fahrzeugen
auch noch gentigend Platz fir Fahrréader oder andere Dinge bietet.

Gern geben wir Ihnen nahere Auskunft zu diesem gepflegten Familiendomizil in einer
ruhigen Lagein der Hubertussiedlung.
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Dettagli dei servizi

- Freistehend und vollunterkellert

- Einliegerwohnung

- Ausgebautes Dachgeschoss mit Balkon

- Ca. 44m2 grolRe Terrasse, teilweise Uberdacht
- Schon angelegtes und nicht einsehbares Grundstiick
- Freisitz mit gemauertem Grill

- Gartenteich

- Einbauktiche

- Kamin

- Drei Badezimmer

- GasteWC

- Elektrische Rollladen mit Timerfunktion

- Doppelgarage
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Tutto sulla posizione

Heusenstamm mit dem Villenvorort Rembrlcken liegt etwa 14 km stidlich von Frankfurt.
Dielnfrastruktur Heusenstammsist ausgezeichnet. Alle Schulformen inklusive einer
Musikschule sind vertreten. Die &rztliche Ver sorgung und die Einkaufsmdglichkeiten sind
bestens, die Gastronomie vielfaltig. Die Geschéafte und Restaur antsfiigen sich harmonisch in
das historisch gewachsene Stadtbild. Zahlreiche Sehenswirdigkeiten sind in Heusenstamm
zu finden: Die Heusenstammer Schlossanlage, der ber ihmte Torbau, das alte Rathaus, die
Barockkirche St. Cécilia (Architekt Hofbaumeister Balthasar Neumann) und vieles mehr.

Frankfurt-City, der Flughafen und die Autobahnen sind schnell zu erreichen. Die
offentlichen Verkehrsmittel sind so vernetzt, dass Sie schnell und unkompliziert in alle
umliegenden Stadte wie Frankfurt, Offenbach, Hanau, Obertshausen zu gelangen Die S-
Bahn (Linie S2) bietet Ihnen die M 6glichkeit, direkt in die Frankfurter Innenstadt zu
kommen. Die Zufahrten zu den Bundesautobahnen A661 und A3 (Kdln-Wr zburg-
NUrnberg) befinden sich in unmittelbarer Nahe und sind in wenigen Fahrminuten zu
erreichen.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Claudia Breforth & Sabrina Trippel

Fahrgasse 41, 63303 Dreieich
Tel.: +496103-486290
E-Mail: dreieich@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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