Maintal

Freistehendes Einfamilienhaus mit Gartengeschoss
fur Freiberufler oder grosse Familie

Codice oggetto: 26008017
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PREZZO D'ACQUISTO: 695.000 EUR * SUPERFICIE NETTA: ca. 245 m2 « VANI: 7 + SUPERFICIE DEL
TERRENO: 760 m?
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A colpo d'occhio

26008017
ca. 245 m?
7

3

2

1972

2x Garage

695.000 EUR
Casa unifamiliare

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Necessita
ristrutturazione
prefabbricato

Terrazza, Bagni di
servizio, Caminetto,
Cucina componibile
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Dati ener getici

centralizzato Attestato Prestazione
Energetica
Olio 199.10 kWh/mz2a
24.06.2036 F
1972

Combustibile liquido
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Planimetrie

VP MAIN Kénig 25

.
Konigsberger Stratie 25, 63477 Maintal, Fessen, DE i m i nglelQn
GESAMTFLACHE: 307.75 m* - WOHNFLACHE: 245.20 m? - ETAGEN: 2

¥ Erdgeschoss GESAMTFLACHE: 169.80 m* - WOHNFLACHE: 150.87 m®+

oz

Balkon
37.88 m* (8.36 x 6.67)

Wohnzimmer
51.21 M7 (4.66 x 11.32)

Zimmer Zimmer
16.55 m* (3.94 x 4.20) 12.73m? (3.03 x 4.20)

[\

Diele
16.65 m? (7.28 x 4.20)

Zimmer
9.04 m? (3.49 x 2.95)
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VP MAIN Kénig 25

! l .
Kénigsberger Stralle 25, 63477 Maintal, Hy £
nglg:nru:cu; 307.75m?2 - wgllmil.ﬁ‘;sse:nzgs. 20 m? - ETAGEN: 2 m mag lcp !a n

¥ 1. Untergeschoss GESAMTFLACHE: 137.95 m? - WOHNFLACHE: 9433 m? -

Zimmer
23.63 M (4,19 5.64)

Diele
2.90m* (448 % 2.21)

Zimmer
2213m* (419 = 5.28)

Zimmer
17.36m? (431 x 4,04}

Keller
89207 (279 3.52)
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Codice oggetto: 26008017 - 63477 Maintal

Una prima impressione

Dieses vielseitig nutzbar e Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1972 Uberzeugt mit seiner
durchdachten Aufteilung und bietet Ihnen auf einer grof3ziigigen Wohnflache von ca. 245 m2
zahlreiche M dglichkeiten zur individuellen Gestaltung.

Wahrend sich im Gartengeschoss Kanzlei-/Biror dume befinden, die Uber einen separaten
Eingang betreten werden kénnen, bietet das Hochparterrre diver se Wohnr&aume mit Zugang
Zur sonnigen Terrasse.

Dieklare Trennung der Ebenen, verbunden lber eine Treppein der Diele, er6ffnet
vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten - vom Wohnen und Arbeiten unter einem Dach bis hin zu
individuellen und grof3ziigigen Wohn- oder Gewer bekonzepten.

Das Gartengeschoss konnte auch weiter hin fir Gewer bezwecke zur Verfligung stehen. Aber
auch fur Familien mit viel Platzbedarf ist dasHaus eineideales Zuhause.

Die Immobilie befindet sich auf einem ca. 760 m2 grof3en Grundstiick in ausgesprochen
ruhiger Waldrandlage in einem reinen Wohngebiet.

Die Hausaufteilung:

Im Hochparterre befindet sich die Kiiche und ein ca. 51 m2 grof3es Wohnzimmer mit Kamin.
Von hier aus gelangen Sie auf die grof3zligige ca. 38 m2 grof3e Terrasse.

Uber die Diele erwarten Sie 3 weitere Zimmer, ein ca. 10 m2 grofes Tageslichtbad sowie ein
Gaste WC.

Im Gartengeschoss, das sowohl tber den separaten Eingang als auch Gber eine Treppein
der Diele erreichbar ist, waren bislang die zur Kanzlei gehdrigen 3 Biiroraume sowie ein
Empfangsraum untergebracht.

Der groR3ziigige Garten bietet vielfaltige M dglichkeiten und ist sowohl vom Gartengeschoss
alsauch Uber einen separaten Eingang zu betreten.

Das ausgespr ochen hochwertig gebaute Fertighaus Gberrascht durch den sehr guten und
gepflegten Zustand.

Die gelungende Raumaufteilung macht diese Immobilie zu einer seltenen Gelegenheit fur
alle, die Wohnen und Arbeiten stilvoll miteinander verbinden mdchten oder einfach viel
Platz benétigen.
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Tutto sulla posizione

Maintal ist die zweitgr 6f3te Stadt im hessischen Main-Kinzig-Kreisund liegt ideal eingebettet
zwischen der Metropole Frankfurt am Main und der Brider-Grimm-Stadt Hanau. Die Stadt
entstand 1974 im Zuge der Gebietsreform durch den Zusammenschluss der vier enemals
eigenstandigen Gemeinden Dornigheim, Bischofsheim, Hochstadt und Wachenbuchen.

Geografisch prégend ist —wie der Name schon verréat — die Lage direkt am nordlichen Ufer
des Mains. Wahrend Dérnigheim und Bischofsheim eher urban und industriell gepragt sind,
Uber zeugen Hochstadt (bekannt fiir sein historisches Stadthild mit Fachwerkhausern und
der alten Stadtmauer) und Wachenbuchen durch ihren landlichen, von Streuobstwiesen
umgebenen Charme. Maintal gilt dank dieser Mischung sowie der hervorragenden
Infrastruktur als beliebter Wohn- und Wirtschaftsstandort im Rhein-Main-Gebiet.

Ubersicht der Verkehrsverbindungen fur Maintal-Dor nigheim:

Schienenverkehr (Bahnhof: Maintal Ost)

Regionalbahnen | RB 58, RE 54 | Frankfurt (Hbf/Slid/Ost), Hanau, Aschaffenburg |
Busverkehr

Stadt- & Lokalbusse 22, 23, 24, 25 | Innerhalb Maintals, Hanau, Frankfurt-Enkheim (U-
Bahn-Anschluss) |

Regional-/Expressbus X57, MKK-23E, MKK-25E | Schnellver bindungen nach Hanau und
Frankfurt-Enkheim |

Nachtbus n61 Wochenend-Nachtverbindung Frankfurt —Maintal —Hanau |
Stral3enanbindung

Autobahn: Direkt an der A66 (Anschlussstelle Maintal-Dér nigheim) Richtung Frankfurt am
Main und Fulda.

BundesstralRe: Die B40 Schnittstrecke / L3268 fuhrt direkt durch den Ortsteil.

Besonder heit

Mainfahre: Die Autofahre Dornigheim verbindet den Stadtteil direkt Gber den Main mit




M dhlheim am Main (S-Bahn-Anschluss Richtung Offenbach/Frankfurt).

Einkaufsmdglichkeiten

GLOBUS Maintal Industriestraf3e 6 Grof3es SB-War enhaus, L ebensmittel,

M etzger ei/Bécker ei, Non-Food

ALDI SUD Marie-Curie-Ring 6 Moderner L ebensmitteldiscounter

Netto Marken-Discount ZeppelinstralRe 54 L ebensmitteldiscounter fiir den téglichen Bedarf
REWE To Go (bei Aral) Kennedystrafie Schneller Einkauf (Snacks, Basis-L ebensmittel)
rund um die Uhr

Maintaler Superauth Kennedystral3e 52 L okaler L ebensmittelmarkt

Arzte (Hausirzte & Allgemeinmedizin)

Dr. med. Fatma Kathenbach Berliner Str. 31 Hausar ztliche Ver sorgung und
Allgemeinmedizin

Hausar ztliche Gemeinschaftspraxis Berliner Str. 31 Breite medizinische Grundver sorgung
A.Barekzai & Dr. E. Barekzai Kennedystralie 25 Etablierte hausér ztliche
Praxisgemeinschaft

Dr. Alexandra Borgmann Bahnhofstrafe 59 Allgemeinmedizinische Praxis (Ecke
Beethovenstralie)

DorisLichtenfels Bahnhofstrafie 55 Allgemeinmedizin & Traditionelle Chinesische Medizin
(TCM)

Osteopathen

Sabine Elsdsser M.Sc D.O. Berliner Str. 53 Ganzheitliche osteopathische Behandlungen
Praxisfir Osteopathie & Homdopathie Berliner Str. 53 Kombinierte alter native
Heilmethoden

Markus Wagner Rumpenheimer Weg 3 Osteopathische Praxis

Maureen Wiegand Spessartstrafie 74 Praxis fur Osteopathie

I sabel Kreck Alt Bischofsheim 4 Professionelle Osteopathie (im benachbarten Bischofsheim)

Masseure & M assage-Studios

Name/ Studio Adresse Art der Massage

PLOY Thai Massage Studio Kennedystral3e 13 Traditionelle thailandische M assagen
Nui Thai- und Wellness M assage Bahnhofstraf3e 95 Zertifizierte Wellness- und
Thaimassagen

Tatyana M assagether apie Wilhelm-Rdntgen-Stral3e 20 M edizinische und ther apeutische
M assagen

SKY Massagen Maintal Wilhelm-Rontgen-Stral3e 22 Breit gefachertes M assage- und
Wellnessangebot

Auszeit - Wellnessmassagen Alt Wachenbuchen 24 Entspannungsmassagen (im Stadttell
Wachenbuchen)
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Manfred Janda

Frankfurter StralRe 21, 61118 Bad Vilbel
Tel.: +496101-9894 720
E-Mail: bad.vilbel @von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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