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Modernes freistehendes Einfamilienhaus mit
gehobender Austattung (Erbpachtgrundstick)
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PREZZO D'ACQUISTO: 985.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 252,05 m2 « VANI: 7 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 542 m?
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A colpo d'occhio

26008005
ca. 252,05 m?
a due falde

7

5

3

1967

2 x superficie libera,
1x Garage

985.000 EUR
Casa unifamiliare

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Ristrutturato

massiccio

ca. 51 m?

Bagni di servizio,
Sauna, Caminetto,
Giardino / uso
comune, Cucina
componibile
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Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestazione
Gas energetica
08.03.2036 81.58 kWh/m?a
C
Gas
1967
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Una prima impressione

Willkommen in diesem luxuridsen Einfamilienhaus in begehrter Wohnlage von Bad
Vilbel. Urspringlich im Jahr 1967 erbaut, wurde die Immobilie im Jahr 2018
grundlegend vollsaniert, erweitert und technisch auf einen modernen Stand
gebracht. Heute prasentiert sich das Haus in einem nahezu neuwertigen Zustand

mit hochwertiger Ausstattung und groBzligigem Raumangebot.

Die Wohnflache von ca. 252 m? verteilt sich auf mehrere Ebenen und bietet
vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten fur Familien mit Platzbedarf,
Mehrgenerationenwohnen oder Wohnen und Arbeiten unter einem Dach.
GroBzlgige Wohnbereiche, helle Raume sowie durchdachte Grundrisse schaffen

eine angenehme Wohnatmosphare.

Besondere Highlights sind der hochwertige Kamin mit Einbindung in das
Heizsystem, eine moderne Gasheizung mit Solarunterstliitzung sowie eine Sauna im
Haus. Die groBzligige Terrasse mit Whirlpool Iadt zum Entspannen ein und

unterstreicht den hohen Wohnkomfort.

Das weitlaufige Grundstiick mit rund 542,00m? bietet viel Platz im AuBenbereich
und eine angenehme Privatsphare. Das Erbbaurechtsmodell er6ffnet Kaufern
zudem den Vorteil eines reduzierten Gesamtkapitalbedarfs und ermdglicht den
Zugang zu einer Wohnlage und Objektqualitat, die in klassischen
Eigentumsmodellen haufig mit deutlich héheren Einstiegskosten verbunden ist.

Der Erbpachtzins betragt monatlich 376,90 Euro. Das Erbbaurecht ist auf die Dauer
von 99 Jahren seit dem 08.12.1961 bestellt. Nach Ablauf des Erbbaurechts hat der
Erbbauberechtugte unter den Voraussetungen des § 31 des Erbbaurechtgesetzes

das Vorrecht auf Erneuerung des Erbbaurechts.




Die Immobilie wird im Zuge des Verkaufs frei Ubergeben, wodurch sich ideale

Voraussetzungen flir eine zeitnahe Eigennutzung ergeben.
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Dettagli dei servizi

Hochwertig kernsaniertes Einfamilienhaus mit umfassender Modernisierung und
Ausbau im Jahr 2018. Die Immobilie bietet zahlreiche Sonderausstattungen und
durchdachte Details wie folgt:

Einbaukliche mit hochwertigen Miele-Geraten

Enthartungsanlage von Judo fir das Trinkwasser im kompletten Haus

CAD 5 Netzwerk mit kleinem Netzwerkschrank

Kabel und TV Sat Antenne vorhanden

Kamin von Hark mit Wasserkassette zur zusatzlichen Unterstitzung der
Heizungsanlage

Dito. Thermische Solaranlage

Sauna mit angrenzenden Holzlager flir den Kamin

Whirlpool mit 1.400 Liter sep.

Gartenbrunnen 5 Meter. Pumpe sep.

Rasenroboter sep

Kamerasystem AuBenbereich eufy sep.

Anschluss fir eine Wallbox vorhanden und genehmigt. Wallbox sep.

Div. Schranksysteme sep.

GroBe Sonnenterrasse mit Whirlpool

Holzlager fir bis zu ca. 12 m® Brennholz

Garage, Stellplatze und separater Abstellraum
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Tutto sulla posizione

Bad Vilbel/Massenheim besticht als Teil der lebendigen Kurstadt Bad Vilbel mit rund
36.000 Einwohnern durch eine harmonische Verbindung von urbanem Komfort und
naturnaher Lebensqualitat. Die Stadt Gberzeugt mit einer ausgewogenen
Altersstruktur und einer moderaten Bevdlkerungsdichte, die ein angenehmes und
sicheres Wohnumfeld schafft. Dank der Nahe zum dynamischen Ballungsraum
Frankfurt und einer ausgezeichneten Anbindung an regionale Verkehrsnetze
profitieren Familien hier von vielfaltigen beruflichen und privaten Mdglichkeiten. Die
traditionsreiche Mineralquellenstadt bietet zudem eine starke Wirtschaftsstruktur,
die von Gesundheits-, Wellness- und Tourismussektoren gepragt ist — ideale

Voraussetzungen flr ein nachhaltiges und zukunftsorientiertes Leben.

In Bad Vilbel/Massenheim finden Familien ein besonders kinderfreundliches Umfeld
vor, das durch zahlreiche Freizeit- und Erholungsangebote besticht. Die Nahe zu
weitlaufigen Parks und liebevoll gestalteten Spielplatzen, die in nur wenigen
Gehminuten erreichbar sind, [adt zu gemeinsamen Stunden im Grlinen ein.
Sportbegeisterte Kinder und Jugendliche profitieren von vielfaltigen Sportanlagen,
die fuBlaufig erreichbar sind und eine aktive Freizeitgestaltung férdern. Das
nahegelegene Jugendzentrum ,Efzet” sowie das Spielhaus bieten spannende
Maoglichkeiten zur sozialen Vernetzung und kreativen Entfaltung — perfekte Orte, um

Freundschaften zu knlipfen und Gemeinschaft zu erleben.

Fur Familien mit Kindern ist die Bildungsinfrastruktur in Bad Vilbel/Massenheim
besonders hervorzuheben: Von renommierten Kindergarten wie dem
Waldorfkindergarten und dem evangelischen Kindergarten, die in rund 10 bis 11
Minuten zu FuB erreichbar sind, bis hin zu angesehenen Schulen wie dem Georg-
Blchner-Gymnasium und der John-F.-Kennedy-Schule, die ebenfalls in etwa 12 bis

13 Minuten zu FuB erreichbar sind, ist eine umfassende und hochwertige Betreuung




gewabhrleistet. Die fuBldufig erreichbaren Arzte und Apotheken, darunter

Allgemeinmediziner und Zahnarzte, sorgen flr eine verlassliche gesundheitliche
Versorgung der ganzen Familie. Einkaufsmaoglichkeiten wie REWE und Aldi sind
ebenfalls bequem in etwa 13 bis 15 Minuten zu FuB erreichbar und bieten eine
breite Auswahl flir den taglichen Bedarf.

Die hervorragende Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr rundet das
familienfreundliche Gesamtbild ab. Ideal flir Pendler und Familienausfliige. So
verbinden sich hier Ruhe und Sicherheit mit einer lebendigen Gemeinschaft und
einer Infrastruktur, die das Familienleben in jeder Hinsicht bereichert.

Diese Kombination aus naturnahem Wohnen, exzellenter Bildungs- und
Gesundheitsversorgung sowie einer starken Gemeinschaft macht Bad
Vilbel/Massenheim zu einem idealen Zuhause fur Familien, die Wert auf eine
vertrauensvolle und zukunftsorientierte Lebensqualitat legen.
Entfernungstabelle (jeweils in Kilometern und Autominuten):

- Supermarkte (z.B. REWE, Aldi): ca. 1,2 km / 4 Min

- Backereien: ca. 1,0 km / 3 Min

- Metzgereien: ca. 1,1km / 3 Min

- Frankfurt Innenstadt: ca. 18 km / 25 Min

- Bahnhof Bad Vilbel Nord: ca. 2,5 km / 7 Min

- Bahnhof Bad Vilbel Suid: ca. 1,8 km / 5 Min

- Flughafen Frankfurt: ca. 25 km / 30 Min

- Hauptbahnhof Frankfurt: ca. 19 km / 27 Min

- Europaische Schule Rhein-Main, Bad Vilbel-Dortelweil: ca. 3,5 km /10 Min




- Nordwestzentrum Frankfurt: ca. 14 km / 18 Min
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Manfred Janda

Frankfurter StraBe 21, 61118 Bad Vilbel
Tel.: +496101-9894720
E-Mail: bad.vilbel@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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