Karben

Charmante, helle 3-Zimmer-Terrassenwohnung mit
Gartennutzung & Tiefgarage
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A colpo d'occhio

23008017 295.000 EUR
Piano
ca. 77 m? Kauferprovision
a due falde betragt 3,57 % (inklI.
. MwsSt.) des
Previo accordo beurkundeten
3 Kaufpreises
2 2013
2
1997 Curato
massiccio
ca. 0 m2

Terrazza, Bagni di
servizio, Giardino /
uso comune, Cucina
componibile
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Dati energetici

centralizzato Attestato di

prestazione
GAS energetica
06.08.2028 108.40 kWh/mz2a
Gas
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Una prima impressione

Charmante Terrassenwohnung mit 3 Zimmer & Tiefgaragenplatz Herzlich willkommen...
schon beim Betreten des Treppenhauses fallt ein angenehmer Duft nach frischer Wasche
& Sauberkeit auf. Dieses Wohlgefuhl setzt sich dann auch in der Wohnung weiter fort.
Die Eingangsdiele hat einen offenen Bereich zum lichtdurchfluteten Wohnzimmer hin.
Hier hat man keinen Quadratmeter an ungenutzte Flache fir einen Flur verschenkt,
sondern nur so genug Platz fur eine Garderobe behalten. Der sehr grof3ziigige & helle
Wohn-& Essbereich (28m2) ist das Herzstiick der Wohnung. Hier gibt es ausreichend
Platz fur einen Esstisch & auch fur die gemdtliche Sofaecke. Ein groRer Fensterbereich
mit Terrassentur gibt den Blick & auch den Weg zur tiberdachten Terrasse & dem
angrenzenden Garten frei. Der dahinter liegende Garten darf genutzt werden, wird aber
von einem Hausmeisterdienst mit gepflegt. Links von der Eingangstur aus, befindet sich
als erstes das Gastebad mit Tageslicht & einer Dusche. Daneben, auch auf der linken
Seite, ist die Kiiche. Hier erfillt eine sehr gepflegte, moderne, freundliche Einbaukiiche
alle Wiinsche fur den taglichen Gebrauch. Direkt nebenan finden wir die Speise- bzw.
Vorratskammer. Durch einen kleinen zusatzlichen Flur kommt man dann zu zwei fast
gleich grof3en Zimmern, die sich als Schlaf -Kinder- oder Arbeitszimmer eignen.
Zwischen den beiden Raumen ist das Badezimmer mit Badewanne. Den ganz
besonderen Charme & das Tageslicht bekommt dieses Bad durch ein rundes Fenster,
wie ein Bullauge. Zur Wohnung gehort ein Duplex Parker in der Tiefgarage & ein
Kellerabteil. Gemeinsam von allen genutzt wird eine gepflegte Waschkiiche mit
personlichem Stellplatz ftr ihre Maschinen & der Fahrradkeller. Zuséatzlich steht fur
Besucher ein Parkplatz bereit. Alles in allem also ein richtiger Wohntraum... in
familienfreundlicher & zentraler Lage von Karben.
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Dettagli dei servizi

3 Zimmer - Terrassenwohnung mit Gartennutzung

- groR3es, helles Wohnzimmer (28 m?2) mit Zugang zur Terrasse & Garten
- 2 Schlaf- bzw. Kinderzimmer

- Terrasse mit Gartennutzung

- Einbaukiche

- Hauswirtschaftsraum bzw. Speisekammer

- Gastebad mit Dusche & Tageslicht

- Tageslichtbad mit Badewanne

- Parkett

- Rollladen an (fast) allen Fenstern

- Duplex Parker in der Tiefgarage (im Preis inkl.)

- Waschkiiche mit separatem Platz fiir Waschmaschine & Trockner
- Fahrradkeller fur alle & personlicher grof3ziigiger Kellerbereich
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Tutto sulla posizione

Die Wohnung bietet fu3laufig Kita & Schulen, ebenso wie auch ein modernes
Wellnessbad. Neben einzelnen Geschaften und kleinen Ladenzeilen im nahegelegenen
neuen Karbener Zentrum entlang der BahnhofstalRe, nahe der S-Bahn-Station Grol3-
Karben, finden Sie hier umfassende Einkaufsmadglichkeiten wie z.B. Rewe, Tegut, Aldi,
DM, Rossmann, Netto und weitere Fachmarkte, direkt vor Ort. Karben bietet viele
Freizeitmoglichkeiten wie Kino, Kultur & vielfaltige Restaurants. Unter den Ausfligen in
die griine Wetterau ist der Nidda-Radweg besonders beliebt. Weitere
Infrastruktureinrichtungen bestehen zusatzlich auch im nahegelegenen Bad Vilbel. Die
Wirtschaftsmetropole Frankfurt mit inrem kulturellen und kommerziellen Angebot
erreichen Sie in wenigen Minuten. Das Uberregionale StraRennetz ist Uber die westlich
verlaufende B3 ziigig zu erreichen. Die nachsten Autobahnanschlussstellen
~Preungesheimer Dreieck" der A661 und ,Friedberg“ der A5 sind nach jeweils etwa 15
Minuten Fahrtzeit erreichbar. Der Flughafen Rhein-Main sowie der Frankfurter
Hauptbahnhof bendétigen eine durchschnittliche Fahrtzeit von 30 Minuten.




CODICE OGGETTO: 23008017 - 61184 Karben

Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 6.8.2028.
Endenergieverbrauch betragt 108.40 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1997. GELDWASCHE:
Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu
Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4
GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn Sie als naturliche
Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person
bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich
Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien
bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie
auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin,
dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom
Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit
der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Manfred Janda

Frankfurter Straf3e 21 Bad Vilbel
E-Mail: bad.vilbel@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




