Ménchengladbach

Grol3ziigige ETW im Herzen von M onchengladbach!

Codice oggetto: 26038031
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PREZZO D'ACQUISTO: 149.000 EUR + SUPERFICIE NETTA: ca. 72 m2 « VANI: 3
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Codice oggetto: 26038031 - 41061 Monchengladbach

A colpo d'occhio

26038031 149.000 EUR

ca. 72 m? Piano

3 K&uferprovision betr &gt

5 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

1 Kaufpreises

1970 2022
Ammoder nato
massiccio

Terrazza, Cucina
componibile
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Dati ener getici

Riscaldamento autonomo Attestato di prestazione
energetica
Gas 174.82 kWh/m2a
20.12.2034
F
Gas
2009
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Planimetrie
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Elternzimmer

Wohnzimmer

Kinderzimmer

Wohnung 13

Questa pianta non € in scala. | documenti ci sono stati dati dal cliente. Per questo motivo, non possiamo
garantire la precisione delle informazioni.
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Una prima impressione

Von Poll Immobilien freut sich, Ihnen diese Eigentumswohnung aus dem Jahr 1970
vorstellen zu dirfen. Das Objekt hat ca. 72 gm Wohnflache und befindet sich in einem
gepflegten Zustand und wurde zuletzt im Jahr 2022 moder nisiert. Im Zuge der
Modernisierung wurden Laminat- und Vinylbéden neu verlegt, wodur ch ein zeitgemaides
Erscheinungsbild entstanden ist.

Die Raumaufteilung Gber zeugt durch drei Zimmer, darunter zwei Schlafzimmer und ein
Badezimmer, wodur ch sich vielféaltige Nutzungsmoglichkeiten ergeben. Die Wohnung eignet
sich dank ihrer Gro6f3e hervorragend fir unterschiedliche L ebenslagen.

Das Herzstiick ist das grof3zligig geschnittene Wohnzimmer, das zu geselligen Stunden mit
Familie und Freunden einladt. Die beiden separaten Schlafzimmer bieten
Ruckzugsmoglichkeiten und flexible Nutzungsmdglichkeiten, beispielsweise als Eltern- oder
Kinderzimmer oder als Arbeitszimmer. Das Badezimmer ist funktional gestaltet und erganzt
das Raumangebot sinnvoll.

Die moder ne Ausstattung und die vielen Fenster verleihen der Wohnung ein zeitgemalies
Erscheinungshild und eine freundliche Atmosphére.

Die Beheizung erfolgt Uber eine Etagenheizung, die eineindividuelle Temperaturregelungin
den einzelnen Raumen ermaglicht. Dadurch profitieren Sie von hoher Flexibilitéat und
Energieeffizienz. Die Ausstattung wird als normal eingestuft und bietet ein ausgewogenes
Verhéltnis zwischen Funktionalitat und Komfort.

Zusammenfassend Uberzeugt diese Etagenwohnung durch solide Bausubstanz, eine

Moder nisierung im Jahr 2022 und eine dur chdachte Raumaufteilung. Die Kombination aus
drei Zimmern, zwei Schlafzimmern, einem Badezimmer und moder nen Bodenbeléagen
schafft ein Wohnkonzept, das den Ansprchen vieler I nteressenten gerecht wird.

Uber zeugen Sie sich bei einer Besichtigung selbst von den Vor ziigen dieser Immobilie und
entdecken Sie die Mdglichkeiten, die sie fur hr neues Zuhause bereithalt. Wir freuen uns
auf lhre Anfrage und stehen I hnen flr weitere Informationen oder einen
Besichtigungster min jeder zeit gerne zur Verfligung.
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Tutto sulla posizione

M onchengladbachs zentraler Stadtteil préasentiert sich alsein urbanes und wirtschaftlich
vielseitiges Zentrum, das dur ch seine stabile Nachfrage und moder ate Preisniveaus besticht.
Fir Investoren bedeutet dies eine verlassliche Basisin einem Marktsegment, das durch
Sanierungs- und Aufwertungsmaglichkeiten zusatzliches Potenzial birgt.

Das Umfeld zeichnet sich durch eine exzellente Infrastruktur aus, die alle wesentlichen

L ebensbereiche abdeckt und somit eine hohe Attraktivitat fir Mieter und Eigentiimer
gleicher mafien schafft. Die Nahe zum M 6nchengladbacher Hauptbahnhof, der in nur etwa
acht Minuten zu FuRR erreichbar ist, garantiert eine optimale Anbindung an den regionalen
und Uberregionalen Bahnverkehr. Erganzt wird dies durch mehrere Budlinien in fu3laufiger
Entfernung, die eineflexible Mobilitét sicher stellen. Die verkehr stechnische Anbindung wird
durch nahegelegene Autobahnanschliisse abger undet, die den Standort auch fir Pendler
und logistische Anforderungen interessant machen.

Das Angebot an Bildungseinrichtungen ist vielfaltig und reicht von Kindertagesstatten wie
der Kita Sausewind, die nur eine Minute zu Ful3 entfernt liegt, bis hin zu weiter fiihrenden
Schulen und Berufskollegs, die innerhalb von zehn bis flinfzehn Gehminuten erreichbar
sind. Diese umfassende Bildungslandschaft spricht eine breite Zielgruppe an und sichert
langfristig eine stabile Nachfrage nach Wohnraum. Im Gesundheitsber eich profitieren
Bewohner von einer Vielzahl an Fachérzten, Zahnarzten und Apotheken, die in wenigen
Minuten zu Fuld erreichbar sind, sowie von nahegelegenen Kliniken, wasfir eine hohe

L ebensqualitat und Sicherheit sorgt.

Das gastronomische und kulturelle Angebot rundet das Bild ab: Zahlreiche Cafés, Barsund
Restaurantsin unmittelbarer Umgebung schaffen ein lebendiges und attraktives Stadtbild,
das sowohl Bewohner alsauch Besucher anspricht. Freizeit- und Sporteinrichtungen,
darunter mehrere Parksund Sportanlagen, bieten vielfaltige M oglichkeiten zur Erholung
und Freizeitgestaltung, was die Standortqualitat zusatzlich erhéht. Einkaufsmaoglichkeiten
von Supermérkten biszu spezialisierten Convenience Stores sind ebenfalls bequem zu Ful
erreichbar und gewéahrleisten eine komfortable Versorgung im Alltag.

Fir Investoren bietet dieser Standort somit eine ausgewogene K ombination aus stabiler
Nachfrage, solider Infrastruktur und vielfaltigen Aufwertungsmdglichkeiten. Die zentrale
Lage mit guter Verkehrsanbindung, das breite Angebot an Bildung und Gesundheit sowie




die attraktive Nahver sor gung schaffen ein nachhaltiges Umfeld mit langfristigem
Wertsteiger ungspotenzial. Diese Immobilie in M énchengladbach 41061 stellt eine
hervorragende Gelegenheit dar, um in einen dynamischen und zugleich verlasslichen Markt
Zu investieren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Jan Helmut Drenker

L Gpertzender Stral3e 155-163, 41061 M dnchengladbach
Tel.: +49 2161 - 56 706 45
E-Mail: moenchengladbach@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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