Hamburg - Hausbruch

Mehr geht nicht! Naturschutzgebiet und S-Bahn
fulllaufig erreichbar!

Codice oggetto: 26135022

‘ VON POLL

www.von-poll.com

PREZZO D'ACQUISTO: 449.000 EUR - SUPERFICIE NETTA: ca. 105 m2 « VANI: 4 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 326 m?
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A colpo d'occhio

26135022
ca. 105 m2
aduefalde
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1948

1x Garage

449.000 EUR

Villaaschiera
centrale

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2005

Curato

massiccio
Terrazza, Bagni di
servizio, Caminetto,
Giardino/ uso

comune, Cucina
componibile
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Dati ener getici

centralizzato Attestato Prestazione
Energetica
Olio 93.50 kWh/m2a
25.08.2033 C
1948

Combustibile liquido
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Una prima impressione

Zum Verkauf steht ein gepflegtes Reithenmittelhausim Stil einer Doppelhaushélfte mit einer
Wohn-/Nutzflache von ca. 155 m2 und einer anteiligen Grundstiicksflache von 326 m2 auf
einem Gemeinschaftsgrundstiick in Hanglage.

Das Objekt wurdeim Jahr 1948 errichtet und 2004 um ein Ober geschoss erweitert. Im Zuge
der Aufstockung wurde das Dach mit hochwertigen schwar z glasierten Zwillingspfannen
versehen. Alle Fenster im Haus wurden erneuert, ebenso die Elektrik.

DasHaus erstreckt sich Uber drei Geschosse und bietet insgesamt 6 Zimmer, die sich auf
Erdgeschoss, Ober geschoss und das teilweise wohnlich nutzbar e Unter geschoss verteilen. Es
besteht eine | dealteilung mit insgesamt drei Parteien und einem Miteigentumsanteil von
25% . Das monatliche Wohngeld betragt lediglich 80 Euro.

Im Erd- und Ober geschoss befinden sich insgesamt 4 Zimmer, die individuell genutzt
werden kdnnen. Zusatzlich gibt es zwei weitere RGumeim Souterrain, diesich ideal als
Gasteziimmer, Biro oder Hobbyraum eignen. Einbaukliche im Landhausstil der Marke
Nolte mit kleinem Essbereich.

Das Objekt verflgt Uber zwei Bader, eines mit Dusche im Ober geschoss und eines mit
Wanneim Untergeschoss. Ein Gaste-WC ist ebenfalls vorhanden. Aul3enjalousien sorgen fur
einen effektiven Sonnenschutz.

Besonder s hervor zuheben ist der Wintergarten mit angrenzender Terrasse und elektrischer
Markise. Hier lasst sich die Sonnein privater Atmosphéare genief3en. Ebenfallsim
AuRenbereich befindet sich ein praktisches Gartenhauschen.

DieImmobilie befindet sich in idealer Lage mit guter Anbindung an 6ffentliche
Verkehrsmittel und Einkaufsmaoglichkeiten. Auch Schulen und Kinder gérten befinden sich
in der Nahe. Die Autobahn ist schnell zu erreichen und ermaéglicht eine gute Anbindung an
die umliegenden Stadtteile. Sowohl die S-Bahn als auch das Natur schutzgebiet sind ful3laufig
in 5 Minuten erreichbar.

I nsgesamt Uiber zeugt das Reihenmittelhaus dur ch seine praktische Raumaufteilung, die
optimale Lage und die gepflegten Raumlichkeiten. Esist ideal fur junge Familien oder
Paare, die ein gemutliches Zuhause suchen.

Uber zeugen Sie sich selbst und vereinbaren Sie einen Besichtigungster min. Ger ne stellen wir
Ihnen das Obj ekt personlich vor.
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Dettagli dei servizi

- 105 m2 Wohnflache + wohnlich nutzbares UG

- WEG mit ideeller Teilung (3 Parteien)

- 25% Miteigentumsanteil

- Lediglich 80 € Wohngeld monatlich

-6 Zimmer (4 Zimmer EG und OG und 2im UG)

- 2004 Errichtung eines neuen Ober geschosses auf die Bestandsimmobilie
- Badezimmer mit Duscheim OG (2004)

- Badezimmer mit Wannenbad im UG (2000)

- Gaste-WC im EG (2004)

- AuRRenjalousien, elektrisch

- Einbaukiiche (2009)

- HARK-Kamin (2004)

- Fenster EG und OG (2004), UG (1998), alle 2-fach-ver glast

- Wintergarten mit Terrasse und Terrasseniberdachung (2016) mit elektr.
Unterglasmarkise

- Gartenhauschen

- AuBendammung (2004)

- Garage mit elektrischem Tor, begriintem Dach und vor ber eitetem anliegenden
Wallboxkabel (2023) fir E-Autos
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Tutto sulla posizione

Zwischen den Harburger Bergen und dem Moor gelegen ist der Hamburger Stadttell
Hausbruch ein beliebtes Wohngebiet, das teilweise noch einen doérflichen Char akter
aufweist. Durch die L age bietet Hausbruch seiner Bevélker ung naturnahes Wohnen in
Randlage einer Grol3stadt. Zum entspannen und verweilen ladt das wunderschéneidyllische
Natur schutzgebiet ein, welchesvor der Tur ist.

An der Fischbeker Heide und den Harburger Bergen gelegen, eines der schonsten

Natur schutz- und Naher holungsgebiete Hamburgs, ist Hausbruch ein beliebter Ausflugsort.
Fir seineca. 17.000 Einwohner ist er vor allem ein familienfreundlicher, naturnaher und
sehr lebenswerter Stadtteil. Man findet hier eine gute I nfrastruktur und eine sehr gute
Anbindung an den offentlichen Personennahverkehr. Soist die Hamburger Innenstadt
schnell sowohl mit dem Pkw wie mit der S-Bahn zu erreichen. Die Autobahnen A1, A7 sind
unmittelbar in der Nahe. Einrichtungen des taglichen Bedarfswie Arzte, Apotheken,
Einkaufsmaglichkeiten, Kindergarten, Schulen und Sportmdglichkeiten sind sehr gut und in
nur wenigen Minuten ful3laufig zu erreichen.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Christopher Anders

SchloBmiihlendamm 34, 21073 Hamburg
Tel.: +4940- 460026890
E-Mail: hamburg.harburg@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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