Hamburg — EiRendorf

Doppelhaushalfte ful3laufig zur Schule Alte Forst

Codice oggetto: 26135001

‘ VON POLL

PREZZO D'ACQUISTO: 449.000 EUR + SUPERFICIE NETTA: ca. 108,29 m2 « VANI: 4 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 441 m?
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A colpo d'occhio

26135001 449.000 EUR

ca. 108,29 m? Porzioni di bifamiliari

a due falde Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1 Kaufpreises

1978 2014

1 x Garage

X 9 Curato

prefabbricato

Terrazza, Bagni di
servizio, Cucina
componibile
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Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestaz i_one
Gas energetica
27.12.2035 77.30 kWh/m2a
C
Gas
1978
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Kinderzimmer
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Heizungsraum

Lagerraum
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Una prima impressione

Diese gepflegte Doppelhaushélfte befindet sich in ruhiger und beliebter Wohnlage von
EiRBendorf. Besonders hervorzuheben ist die familienfreundliche Lage: Die Grundschule
Alte Forst liegt nur rund finf Gehminuten vom Haus entfernt. Das Haus wurde im Jahr
1978 in Fertigbauweise errichtet und prasentiert sich in einem ordentlichen, gepflegten
Zustand. Gleichzeitig bietet die Immobilie die Mdglichkeit, Modernisierungen und
Renovierungen nach und nach ganz nach dem eigenen Gusto vorzunehmen.

Uber den Windfang betreten Sie das Haus. Zur linken Seite befinden sich eine
Garderobe sowie ein Gaste-WC. Rechter Hand liegt die Kiiche, die im Jahr 2014
erneuert wurde. Von hier aus gelangen Sie direkt in das grof3ziigige Wohnzimmer mit
Essbereich. Grol3e Fensterflachen sorgen flr eine helle und freundliche
Wohnatmosphare. Der Wohnbereich bietet zudem Zugang zur sonnigen Sudterrasse, die
zu entspannten Stunden im Freien einladt.

Im Obergeschoss stehen drei gut geschnittene Schlafraume zur Verfligung, die sich
flexibel als Schlaf-, Kinder- oder Arbeitszimmer nutzen lassen. Das Badezimmer ist mit
einer Dusche sowie einer Badewanne ausgestattet und bietet ausreichend Komfort fir
den Alltag.

Der Spitzboden eroffnet weiteres Potenzial und kann beispielsweise als zusatzliche
Abstellflache, Spielzimmer oder fiir andere Nutzungsideen hergerichtet werden.

Der Teilkeller des Hauses verflgt Uber einen Heizungsraum, einen beheizten
Waschkeller sowie einen angrenzenden Lagerraum und bietet damit zusétzliche
Nutzflachen.

Zur Immobilie gehort auRerdem eine Garage, die sich auf einem separaten Flurstiick
befindet und das Angebot sinnvoll ergénzt.

Diese Doppelhaushélfte eignet sich ideal fir Familien oder Paare, die ein gepflegtes
Zuhause in attraktiver Lage suchen und dieses Schritt fir Schritt nach den eigenen
Vorstellungen modernisieren méchten.
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Dettagli dei servizi

- Ca. 441 m2 Grundstucksflache inkl. Anteil am Garagengrundstuck
- Ca. 108 m2 Wohnflache

- 4 Zimmer

- Badezimmer mit Dusche und Badewanne

- Gaste-WC

- Einbaukiche 2014

- Garage

- Gartenhaus

- Gasheizung 2001

- Warmwasseraufbereitung tGber Solar 2001
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Tutto sulla posizione

Die Lage befindet sich im Suden Hamburgs im Stadtteil EiRendorf, einem beliebten und
gewachsenen Wohngebiet im Bezirk Harburg. Die Umgebung ist tiberwiegend ruhig und
wohnlich gepragt und besteht vor allem aus Ein- und Zweifamilienhausern sowie
kleineren, verkehrsarmen Wohnstraf3en. Der Stadtteil zeichnet sich durch einen hohen
Grinanteil aus: Baume, Garten, kleine Grinflachen sowie nahegelegene Wald- und
Parkbereiche sorgen fiir einen naturnahen und landschaftlich gepréagten Charakter. In der
naheren Umgebung laden verschiedene Erholungsflachen sowie gut ausgebaute
Spazier- und Radwege zu Freizeitaktivitaten wie Spazierengehen, Joggen oder
Radfahren ein. Trotz der ruhigen Wohnlage ist die Infrastruktur sehr gut ausgebaut.
Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf, kleinere Geschéfte, Cafés und
Restaurants sind ebenso vorhanden wie Schulen, Kindergéarten und weitere soziale
Einrichtungen, was die Lage besonders familienfreundlich macht. Die Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr ist ebenfalls gegeben: Die Bushaltestelle Strucksbarg befindet
sich in etwa funf Minuten fu3laufiger Entfernung und bietet eine regelmaRige Verbindung
in das Zentrum von Harburg mit Anschluss an S- und Regionalbahnen sowie weiter in die
Hamburger Innenstadt. Insgesamt verbindet diese Wohnlage eine angenehme Ruhe und
die Nahe zur Natur mit einer guten Erreichbarkeit urbaner Angebote und einem hohen
Wohn- und Freizeitwert.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Christopher Anders

Schlofmihlendamm 34, 21073 Hamburg
Tel.: +49 40 - 46 00 26 89 0
E-Mail: hamburg.harburg@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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