VON POLL

Kempen / Sankt Hubert — Kempen

Lieben Sie Natur & Ruhe? Ihr neues Zuhause freut
sich auf Sie!

CODICE OGGETTO: 25052157

PREZZO D'ACQUISTO: 429.000 EUR + SUPERFICIE NETTA: ca. 127 m2 « VANI: 4.5 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 331 m2
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CODICE OGGETTO: 25052157 - 47906 Kempen / Sankt Hubert — Kempen

A colpo d'occhio

25052157

ca. 127 m2
a due falde
4.5

3

1

2002

1 x superficie libera,
1 x Garage

429.000 EUR
Porzioni di bifamiliari

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Curato
massiccio
ca. 55 m2

Terrazza, Bagni di
servizio, Giardino /
uso comune, Cucina
componibile




CODICE OGGETTO: 25052157 - 47906 Kempen / Sankt Hubert — Kempen

Dati energetici

centralizzato Diagnosi energetica
Gas naturale leggero 125.45 kWh/mz2a
03.10.2035

D
Gas 2002
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CODICE OGGETTO: 25052157 - 47906 Kempen / Sankt Hubert — Kempen

Una prima impressione

Diese 2002 erbaute Doppelhaushélfte in naturnaher, ruhiger, gepflegter und
familienfreundlicher Lage erstreckt sich tiber 3 Etagen und bietet mit 4,5 Zimmern eine
perfekte Grundlage fir Ihr neues Zuhause.

Das attraktive Grundstlick ist ca. 331?m2 grof3, hat einen nach Siiden ausgerichteten, mit
schénen Strauchern bewachsenen Garten und eine grof3zugige Terasse.

Die angegebene Wohnflache von rund 127 m2 enthalt ca. 120 m2 Wohnflache im Haus
und ca. 7 m? anteilige Terrassenflache. Dartber hinaus ist eine Nutzflache von rund 55
mz2 im Kellergeschoss vorhanden.

Beim Betreten des Hauses empfangt Sie ein grol3ziigiger Eingangsbereich, der sofort ein
Gefluhl von Zuhause vermittelt.

Die hochwertige Einbaukiiche ist vom Eingangsbereich und vom Wohnzimmer aus
erreichbar und bietet nicht nur ausreichend Platz fur kulinarische Ideen, sondern auch
den idealen Rahmen flr gemeinsames Kochen mit der Familie.

Herzstlick des Erdgeschosses ist der offene Wohn- & Essbereich — ein wunderbar heller
Raum, der durch seine grof3en Fensterflachen mit Tageslicht durchflutet wird und direkt
auf die rund 30 m? grol3e Terrasse fuhrt. Hier kbnnen Sie entspannte Stunden mit Blick
ins Grine genielRen — sei es beim Frihstlck im Sommer oder bei einem gemutlichen
Grillabend.

Ein praktisches, freundlich gestaltetes Gaste-WC rundet das Raumangebot im
Erdgeschoss ab.

Im Obergeschoss erwartet Sie ein Riickzugsort fur die ganze Familie: Das helle
Schlafzimmer ladt zum Entspannen und Traumen ein, wahrend ein zweites, grol3zlgiges
Zimmer viel Platz fur Spiel und Kreativitat als Kinderzimmer oder auch als Arbeitszimmer
bietet.

Das modern geflieste Tageslichtbad mit Badewanne und Dusche schafft Raum fir
Entspannung im Alltag.

Das ausgebaute Dachgeschoss prasentiert sich als echtes Highlight: Ein durch ein
grof3zuigiges Gibelfenster lichtdurchfluteter Raum mit angenehmer Deckenhdéhe erdffnet
vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten — ob als Hobbyraum, Atelier, Gastezimmer oder
zweites Kinderzimmer.




Im Kellergeschoss stehen lhnen ein Wéascheraum ein Heizungsraum und zwei weitere
Raume zur Verfliigung — ideal fir Fitness, Werkstatt oder einfach mehr Stauraum.

Die Gaszentralheizung mit Ful3bodenheizung verleiht den Raumen eine behagliche
Wohnatmosphére.

Die groRRzligige Garagenzufahrt mit verlangerter Einzelgarage sorgt flir bequemes
Parken direkt am eigenen Zuhause. Daruber hinaus gibt es einen weiteren Stellplatz
direkt vor dem Haus.

Lassen Sie sich von den Moglichkeiten dieser Immobilie inspirieren und verwirklichen Sie
hier Ihren ganz personlichen Wohntraum.

Schauen Sie sich bitte neben dem Exposé auch den 360° Rundgang an, um einen
detaillierten Einblick in diese Immobilie zu erhalten.

Haben Sie weitere Fragen, einen Besichtigungswunsch oder kénnen wir Ihnen bei der
Finanzierung behilflich sein, melden Sie sich sehr gerne.




CODICE OGGETTO: 25052157 - 47906 Kempen / Sankt Hubert — Kempen

Tutto sulla posizione

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen Wohngegend von Kempen-Sankt Hubert,
einem beliebten Ortsteil mit dérflichem Charme und gleichzeitig ausgezeichneter
Infrastruktur. Das Umfeld ist gepragt von gepflegten Einfamilienh&usern, viel Griin und
einer familienfreundlichen Atmosphare.

Geschéfte des taglichen Bedarfs wie Supermarkte, Backereien, Apotheken und Arzte
sind in wenigen Minuten erreichbar. Der Ortskern von Sankt Hubert bietet zudem
Restaurants, Cafés sowie kleinere Fachgeschéafte und tragt zu einem lebendigen,
gleichzeitig entspannten Wohnumfeld bei. Familien profitieren von einer sehr guten
Versorgung mit Kindergérten, Grundschulen und weiterfihrenden Schulen, die sowohl in
Sankt Hubert als auch im nahegelegenen Zentrum von Kempen zu finden sind.

Die Umgebung ladt mit zahlreichen Feldern, Wiesen und Radwegen zu Spaziergangen,
Fahrradtouren und sportlichen Aktivitaten ein. Auch das historische Zentrum von Kempen
mit seiner charmanten Altstadt, vielféltigen Einkaufsmaoglichkeiten und kulturellen
Angeboten ist schnell erreichbar.

Besonders hervorzuheben ist die hohe Wohn- und Lebensqualitat:

Sankt Hubert bietet eine ideale Kombination aus naturnaher Lage und urbaner Néhe. Die
vielen Freizeitmoglichkeiten, das ausgepréagte Vereinsleben sowie regelmafige
Veranstaltungen im Ort schaffen ein starkes Gemeinschaftsgefiihl und machen den
Standort besonders attraktiv fir Familien, Paare und Senioren gleichermal3en.

Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet:

Uber die B509 sowie die Autobahnen A40 und A57 erreichen Sie schnell die
umliegenden Stadte wie Krefeld, Monchengladbach und Dusseldorf sowie Venlo in den
Niederlanden. Pendler profitieren zudem von der guten Anbindung an den Bahnhof
Kempen, der regelmafige Verbindungen nach Duisseldorf, Kleve und ins Ruhrgebiet
bietet. Mehrere Buslinien sorgen fir eine zuverlassige Verbindung innerhalb von Kempen
und in die umliegenden Ortsteile.

Der Flughafen Diusseldorf ist mit dem Auto in etwa 30—35 Minuten erreichbar, was die
Lage auch fur Berufspendler attraktiv macht. Somit vereint die Lage in Kempen-Sankt
Hubert die Vorteile einer ruhigen, naturnahen Wohnlage mit optimaler regionaler und
Uberregionaler Erreichbarkeit.




CODICE OGGETTO: 25052157 - 47906 Kempen / Sankt Hubert — Kempen

Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 3.10.2035.

Endenergiebedarf betragt 125.45 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2002.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Nadin Ostendorf

MarktstralRe 8, 47798 Krefeld
Tel.: +49 2151 -93 1880
E-Malil: krefeld@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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