Krefeld - Fischeln

Comfort abitativo moderno in un capolavoro storico

Codice oggetto: 24052211

www.von-poll.com

PREZZO D'AFFITTO: 1.062 EUR + SUPERFICIE NETTA: ca. 75,84 m2 « VANI: 2.5
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A colpo d'occhio

24052211 1.062 EUR

ca. 75,84 m2 228 EUR

1 Piano

25 2025

1

1 Ristrutturato

1941 massiccio

1 x superficielibera, ca. 3 m

75 EUR (Affitto) Cucina componibile,
Balcone
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Dati ener getici

centralizzato Legally not required

Pompa di calore
idraulica/pneumatica
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Laproprieta
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Laproprieta
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Planimetrie

Balkon

LICHTE RAUMHOHE: c.a. 3,10 m




VP VON POLL

HACK I ARCHITEKTUR

WE 10|

1. OBERGESCHOSS

EINGANG 7,10m?
KOCHEN 10,62 m*
FLUR 6,86 m*
ABSTELLR. 3,57 m?
BAD 7,22m*
SCHLAFEN 13,50 m*
ESSEN/WOHNEN 21,66 m*
BALKON (1/2) 531 m*
SUMME 75,84 m*

Bei alen Malinahmen handeit s sch un Angaben, die
gegeniber dem spateren Endzustand noch Tleranzen
autweisen komen. Ene genaue Grundiage i de Bestelung
von Mobei undoder sonsigen Enrichtungen kenmen dese
Angaben deshalb icht sen. Ein Aufmat vor Otst
erforderich. Epenfals kirnen Leitungsschachte noch
umgelegtbzw. usatzich eingebaut werden

Aowichungen afgund von Atagen dr EssenWohnen
Genehmigungsbehrden acer des Gestzgebers sovie

ausrungsucing roendgs panerscre, konsukie,
v echsch Anceungen ben arsehaten.

Schlafen

Die dargestelfen Mbe,
Einrichungsgegenstande,Bodenbelage und Saritirobiete
donen ausschioBich der Visualisiorung. Es lassen sich kene
Rickschidsse auf sonstge nstalaionen Zehen

T

Balkon

LICHTE RAUMHOHE: c.a. 3,10 m
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Una prima impressione

Lascuola Erich Kéastner, costruitatrail 1938 eil 1941, colpisce non solo per la sua
architettura suggestiva, ma anche per la sua storia significativa. Questo straordinario
edificio eorain fase di trasformazione in un complesso residenziale unico nel suo genere, che
fonde storia e modernita. Laristrutturazione, il cui completamento € previsto per fine
dicembre 2025/inizio gennaio 2026, comprende la sostituzione di finestre, impianti elettrici,
di riscaldamento eidraulici. Eleganti pavimenti in parquet e piastrelle, sanitari di alta
gualita nei bagni e un moder no riscaldamento a pavimento gar antiscono il massimo comfort
abitativo. L'appartamento vanta una planimetria ben progettata e ampie finestre che
catturano abbondante luce naturale e creano un ambiente abitativo apertoearioso. Le
ampiefinestrein legno con doppi vetri creano un ambiente luminoso e offrono una vista
libera sugli alberi secolari e sul balcone privato. Circa 76 m2 di superficie abitabile
comprendono un ampio ingresso con cucina a vista, una zona giorno e pranzo open space
con accesso a un balcone di circa 10 m?, una confortevole camera da letto e un moderno
bagno con cabina doccia. Un pratico ripostiglio completa questa disposizione ben progettata.
Il pregiato parquet a spina di pesce, le eleganti piastrelle eil riscaldamento a pavimento
garantiscono un comfort abitativo di prima classe. La cucina premium senza maniglie,
bianca con piano di lavor o effetto cemento einserti in legno (rovere Astoria), € dotata di
elettrodomestici Miele eilluminazionea LED. Il canone di locazione della cucina
componibile (valore: circa 17.000 €) € gia incluso nel canone di locazione base. Un posto auto
esterno annesso, disponibile al costo di 75,00 € al mese, completa questa inter essante offerta.
Grazie allo stato di immobile tutelato, non erichiesta una certificazione energetica. In
conclusione, godetevi I'esperienza di viverein uno degli immobili pit affascinanti di Krefeld.
L a combinazione unica di architettura storica e comfort abitativo moderno rende la scuola
Erich Kastner un luogo di vita eccezionale. L asciatevi ispirare da questo imponente
complesso e scoprite un'esperienza di vita elegante in un contesto storico. Per qualsiasi
domanda o per fissare un appuntamento per una visita, non esitate a contattarci.
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Tutto sulla posizione

Die Wohnung liegt im stidlichen Teil von Krefeld, einer Stadt mit rund 230.000 Einwohnern
am Niederrhein in Nordrhein-Westfalen. Krefeld ist bekannt flr seine historische
Seidenproduktion und hat sich im Laufe der Zeit zu einem vielseitigen Wirtschafts- und
Wohnstandort entwickelt. Die Lage der Kdlner Stral3eist gepragt durch eine ausgewogene
Mischung aus Wohn- und Gewer beimmobilien sowie einer guten Infrastruktur, die sowohl
fur Pendler alsauch fir Anwohner attraktiv ist.

Umgebung und Infrastruktur

DieKodlner Stralleist eineder zentralen Verkehrsachsen Krefelds und bietet eine direkte
Verbindungin die Innenstadt, die etwa 10 bis 15 Minuten entfernt ist. Die Nahe zu wichtigen
Verkehrswegen sorgt fur eine hervorragende Erreichbarkeit mit dem Auto, insbesondere
durch die schnelle Anbindung an die Autobahnen A57 und A44. Dadurch sind die
umliegenden GroR3stadte wie Dusseldorf, M énchengladbach und Duisburg bequem in
weniger als 30 Minuten zu erreichen, wasdie Lage flir Berufspendler besonder s inter essant
macht. Offentliche Verkehrsmittel, wie Busse und StraRenbahnen, sind fulaufig erreichbar,
mit Haltestellen in unmittelbarer Nahe. Dadur ch wird auch ohne Auto eine komfortable
Anbindung an die Innenstadt sowie ander e Stadtteile gewahrleistet. Der Krefelder
Hauptbahnhof liegt ebenfalls nur wenige Kilometer entfernt und bietet regionale sowie
Uberregionale Zugver bindungen.

Einkaufen und Versorgung

In der Umgebung befinden sich zahlreiche Einkaufsmdoglichkeiten, die den taglichen Bedarf
decken. Supermarkte, Backereien und Drogerien sind innerhalb weniger Minuten
erreichbar. Dar Uiber hinaus gibt esin der ndheren Umgebung kleinere
Einzelhandelsgeschéafte, Apotheken und Ar zte, die eine umfassende Ver sorgung
sicherstellen.

Bildung und Freizeit

Die Lage bietet auch Zugang zu einem breiten Bildungsangebot. Kinder garten,
Grundschulen sowie weiter fihrende Schulen sind in der Umgebung vor handen.
Freizeitmoglichkeiten sind ebenfalls vielfaltig. Der nahegelegene Stadtpark Fischeln ist ein
beliebtes Naher holungsgebiet, ideal fir Spaziergange, Jogging oder Picknicksim Grlinen.
Dar tber hinaus verfligt Krefeld Uber zahlreiche Sportvereine, Fitnessstudios und kulturelle
Einrichtungen wie das Stadttheater und ver schiedene M useen.
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Ulteriori informazioni

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Nadin Ostendorf

MarktstraRe 8, 47798 Krefeld
Tel.: +492151-931880
E-Mail: krefeld@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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