Ulm

Confortevole appartamento di 3 locali con balcone a
Ulm-Bodfingen

Codice oggetto: 25069017
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PREZZO D'ACQUISTO: 347.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 77 m2 . VANI: 3
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Codice oggetto: 25069017 - 89075 Ulm

A colpo d'occhio

25069017 347.000 EUR

ca. 77 m? Piano

2 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1965 Kaufpreises
Curato

Cucina componibile,
Balcone
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Dati energetici

Teleriscaldamento Attestato di
prestazione

Tele energetica

07.06.2027 92.10 kWh/m2a
C

Teleriscaldamento
2012
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‘ VON POLL

lhre Immobilienspezialisten ¥

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 0731 -97 73 89 0

Partner-Shop Ulm | Turmgasse 13 | 89073 Uim
ulm@von-poll.com | www.von-poll.com/ulm

I VO N PO L L [ —

Wir senden lhnen gern alle gewiinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:
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Finden Sie
Thre Immobilie.

’ VON POLL
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www.von-poll.com/finanzieren
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Una prima impressione

Questo grazioso appartamento, ristrutturato nel 2019, vanta una disposizione ben
progettata, ambienti luminosi e un‘atmosfera invitante. Situato in un edificio ben tenuto di
nove unita, offre circa 77 metri quadrati di spazio abitabile con tre stanze versatili.
L'ampio ingresso offre un facile accesso a tutte le stanze. La cucina separata e
funzionale e dotata di elettrodomestici moderni e offre ampio spazio per dare libero sfogo
alla vostra creativita culinaria. Due ulteriori stanze offrono un utilizzo flessibile e sono
ideali come camere da letto, camerette o uffici. Il luminoso soggiorno costituisce il cuore
dell'appartamento e offre accesso diretto al balcone, perfetto per rilassarsi all'aperto. Il
bagno € dotato di vasca e attacco per la lavatrice, offrendo una pratica comodita. Un WC
separato completa la dotazione funzionale. Una cantina privata offre ulteriore spazio di
stoccaggio. Sono inoltre disponibili un deposito per biciclette e un locale per I'asciugatura
in comune. | parcheggi per i residenti si trovano di fronte all'edificio. Queste unita non
sono attualmente affittate o vendute, ma sono disponibili per l'uso. Nel complesso,
l'appartamento si presenta come una casa ben tenuta e accogliente, offrendo un'opzione
abitativa interessante per single, coppie e piccole famiglie grazie alla sua disposizione e
all'arredamento armoniosi. Il prezzo richiesto é trattabile, consentendo agli interessati di
discutere un'offerta personalizzata. Restiamo in attesa di un vostro contatto e saremo lieti
di fornirvi ulteriori informazioni o organizzare una visita.
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Dettagli dei servizi

- Renovierung im Jahr 2019

- Fernwarme

- Fenster mit zweifacher Kunststoffverglasung
- Bodenbelage aus Fliesen und Vinyl

- Einbaukiiche mit elektronischen Geraten

- Fahrradraum

- Trockenraum
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Tutto sulla posizione

Die Lage in einem ruhigen und zugleich sehr gut angebundenen Wohnumfeld bietet eine
ausgewogene Mischung aus urbaner Néhe und erholsamer Zuriickgezogenheit.
Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf, medizinische Versorgungseinrichtungen
sowie verschiedene Dienstleister sind in kurzer Distanz erreichbar. Mehrere
Kindergarten, Grundschulen und weiterfihrende Schulen im naheren Umfeld sorgen fur
ein attraktives Angebot fur Familien.

Die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr ist komfortabel: Buslinien verbinden das
Wohngebiet in regelméafigen Zeitabstanden mit der Ulmer Innenstadt sowie weiteren
Stadtteilen. Auch mit dem Auto gelangt man schnell zu den wichtigen Verkehrsachsen
der Region.

Grunflachen, Spielplatze und weitlaufige Wege fur Spaziergange oder sportliche
Aktivitaten pragen das Bild des umliegenden Wohngebiets. Die Kombination aus guter
Infrastruktur, angenehmer Nachbarschaft und vielfaltigen Freizeitméglichkeiten macht
diese Lage besonders attraktiv fur Familien, Berufstatige und alle, die Wert auf ein
ausgewogenes Wohnumfeld legen.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 7.6.2027.

Endenergieverbrauch betragt 92.10 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2012.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.

Alle im Exposé veroffentlichten Angaben, insbesondere zur (Wohn-)Flache sowie (Wohn-
)Flachenberechnungsmethode, sind ungeprifte Angaben des Auftraggebers und kénnen




vom aktuellen Stand abweichen. Die (Wohn-)Flachenangaben stellen "circa"-
Flachenangaben, also nur Naherungswerte, dar. Samtliche im Exposé abgedruckten
Grundrissplane und Lichtbilder dienen lediglich der Visualisierung, sind nicht maf3stablich
und kdnnen vom aktuellen Stand abweichen. Irrtum und Fehler bleiben vorbehalten.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Marion Leplat

Turmgasse 13, 89073 Ulm
Tel.: +49 731 -97 73890
E-Mail: uim@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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