
Bad Nauheim

Prima occupazione! Casa nella casa con terrazza
sul tetto e ascensore in posizione privilegiata.

 

Codice oggetto: 25009010

 

 
PREZZO D'ACQUISTO: 1.190.000 EUR • SUPERFICIE NETTA: ca. 166 m2 • VANI: 5 • SUPERFICIE DEL TERRENO: 536 m2
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Codice oggetto: 25009010 - 61231 Bad Nauheim

A colpo d'occhio

Codice oggetto 25009010

Superficie netta ca. 166 m²

Vani 5

Camere da letto 3

Bagni 2

Anno di costruzione 2025

Garage/Posto auto 1 x superficie libera,
1 x Garage

Prezzo d'acquisto 1.190.000 EUR

Appartamento Maisonette

Stato dell’immobile In progetto

Tipologia costruttiva massiccio

Superficie lorda ca. 27 m²

Caratteristiche Terrazza, Balcone



Codice oggetto: 25009010 - 61231 Bad Nauheim

Dati energetici

Tipologia di
riscaldamento

a pavimento

Riscaldamento Pompa di calore
idraulica/pneumatica

Certificazione
energetica valido
fino a

19.09.2031

Fonte di
alimentazione

Pompa di calore
idraulica/pneumatica

Certificazione
energetica

Attestato Prestazione
Energetica

Consumo
energetico

18.28 kWh/m²a

Classe di efficienza
energetica

A+

Anno di costruzione
secondo il
certificato
energetico

2025
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La proprietà
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Codice oggetto: 25009010 - 61231 Bad Nauheim

Una prima impressione

Insieme ai nostri partner Heinstadt e Reiss, siamo lieti di presentare questo eccezionale

progetto di nuova costruzione. Questo esclusivo appartamento su due piani, costruito in

un piccolo condominio di soli due appartamenti, coniuga stile di vita moderno,

sostenibilità e un approccio lungimirante. Vi aspetta un'architettura accattivante e senza

tempo, con ambienti aperti e luminosi. Il nuovo complesso è situato in una zona

residenziale molto piacevole, con vista garantita sul verde circostante, e colpisce per

l'utilizzo di materiali da costruzione sostenibili. L'elegante appartamento è facilmente

raggiungibile tramite un ascensore privato. Presenta una disposizione ben progettata con

un totale di cinque ampie stanze, una cucina/soggiorno open space e due bagni con luce

naturale. Gli appartamenti saranno rifiniti con pavimenti in parquet uniformi (altre opzioni

di pavimentazione sono disponibili su richiesta) e riscaldamento a pavimento, garantendo

un ambiente abitativo confortevole. La posizione offre un ambiente tranquillo, pur

garantendo ottimi collegamenti con la città. Negozi, scuole e mezzi pubblici sono tutti

facilmente raggiungibili. Disposizione: Piano superiore: - Ingresso - Camera da letto con

cabina armadio - Cameretta 1 - Cameretta 2 - Studio - Bagno con luce naturale, vasca e

doccia - Ripostiglio Piano attico: - Corridoio - Ampia zona soggiorno/pranzo con accesso

alla terrazza sul tetto - Cucina abitabile con dispensa adiacente - WC per gli ospiti Altre

caratteristiche: - Garage - Posto auto - Ascensore, wallbox - Impianto fotovoltaico

disponibile su richiesta



Codice oggetto: 25009010 - 61231 Bad Nauheim

Tutto sulla posizione

In allerbester Lage am grünen Stadtrand befindet sich dieses Baugrundstück für unsere

drei 2-Familienhäuser.

Die Kurstadt Bad Nauheim liegt im Herzen der Wetterau und hat aufgrund ihrer

unzähligen Sehenswürdigkeiten einen hohen Bekanntheits- und Beliebtheitsgrad, im

einzelnen hervorzuheben ist selbstverständlich der große Kurpark, die Gradierbauten,

Thermal-/Heilbäder und die vielen Jugendstilgebäude, welche zu einem ganz

besonderen, individuellen Stadtbild Bad Nauheims beitragen.

Bad Nauheim verfügt über eine hervorragende Infrastruktur und ist durch seine Nähe zu

Frankfurt bestens gelegen.

Einen hohen Stellenwert genießen Kultur, Kunst, Bildung und Sport in dieser Stadt.

Weiterhin wird das Wort „Gesundheit“ in Bad Nauheim ganz groß geschrieben, dazu

tragen unter anderem eine umfassende medizinische Betreuung durch die Ärzteschaft in

14 Akut- und Reha-Kliniken und in renommierten Facharztpraxen bei.

Inmitten der reizvollen Landschaft an den Ausläufern des Taunus verleihen zahlreiche

historische Bauten aus der Jugendstilzeit Bad Nauheim einen ganz besonderen,

eindrucksvollen Charme. Das ausgezeichnete medizinische, kulturelle als auch sportliche

Angebot sowie die zahlreichen Bildungs- und Freizeiteinrichtungen machen die

Einzigartigkeit Bad Nauheims aus. Diese Faktoren tragen dazu bei, dass Bad Nauheim

als Wohnstandort an großer Attraktivität stets dazu gewinnt.

Verkehrsanbindung:

Über die Autobahn A5 gelangt man zügig nach Frankfurt, zum Flughafen Rhein-Main

sind es ca. 40 km. Es gibt mehrere Bus- und Bahnlinien, u.a. die Deutsche-Bahn-Linie

nach Frankfurt am Main oder die Interregio-Linie, die Gießen und Frankfurt miteinander

verbindet.



Codice oggetto: 25009010 - 61231 Bad Nauheim

Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gültig bis 19.9.2031.

Endenergiebedarf beträgt 18.28 kwh/(m²*a).

Wesentlicher Energieträger der Heizung ist Luft/wasser Wärmepumpe.

Das Baujahr des Objekts lt. Energieausweis ist 2025.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH

nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,

bei der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners

festzustellen und zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der

Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir

nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn

Sie als natürliche Person handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer

juristischen Person benötigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem

der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der

Makler die Kopien bzw. Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser

Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen.

Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher

nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend

und vorbehaltlich Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger

Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig,

deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert

Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen.

Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw.

Vermieter und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Andrea Kalle & Marc Kalle

 

Karlstraße 7, 61231 Bad Nauheim
Tel.: +49 6032 - 92 526 0

E-Mail: bad.nauheim@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilità di von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com

/it/colophon

