Minden — Kdnigstor

Wohngltck mit 3 Zimmern in guter Lage, Garage
Inklusive

CODICE OGGETTO: 25231020

PREZZO D'ACQUISTO: 149.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 78 m2 . VANI: 3
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A colpo d'occhio

25231020 149.000 EUR
Piano

ca. 78 m? Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.

3 MwSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises

1 Curato

1971 massiccio

1 x Garage ca. 33 mz?

Cucina componibile,
Balcone
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Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestaz i_one

Gas energetica

29.08.2028 129.70 kWh/m2a
D

Gas
1971
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La proprieta
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Una prima impressione

Diese zum Verkauf stehende Eigentumswohnung stellt ein attraktives Wohnobjekt fur
Selbstnutzer sowie flr Investoren dar, die einen hohen Wert auf eine gepflegte
Umgebung und eine angenehme Wohnlage legen. Die Wohnung liegt im 4.
Obergeschoss eines Mehrfamilienhauses, das 1971 erbaut wurde, und ist bequem mit
dem Aufzug zu erreichen.

Die 3-Zimmer-Wohnung Uberzeugt durch eine Reihe klarer Vorteile: Der durchdachte
Grundriss verteilt sich harmonisch auf 78 m2 Wohnflache und bietet gut geschnittene
R&ume. Besonders erwahnenswert sind die grof3zuigige Loggia, ein helles Wohnzimmer,
ein praktischer Abstellraum sowie die getrennte Anordnung von Bad und Toilette.
Zusatzlich stehen ein groRer Dachbodenraum mit Ausbaupotenzial, ein Kellerraum sowie
eine Garage zur Verfligung.

Dies sind Uberzeugende Argumente, die sowohl Eigennutzer als auch Kapitalanleger
ansprechen: eine harmonische Gemeinschaft, eine professionelle Hausverwaltung die
sich wirklich um die Belange der Bewohner kiimmert, ein sehr gut gefiilltes
Rucklagenkonto, ein gepflegter Gesamtzustand ohne Investitionsstau sowie eine
hervorragende Vermietbarkeit.

Gerne stehen wir Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfugung. Lassen Sie sich vor Ort von den Méglichkeiten dieser Immobilie Uberzeugen.
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Dettagli dei servizi

- Massivbauweise ca. 1971

- Fahrstuhl

- Gemeinschaftsraume: Waschraum, Trockenraum, Sitzecke im Garten
- Bodenbelage: Fliesen, Laminat und Teppichboden

- moderne Glastiren und weifRe Holztliren

- Uberwiegend Kunststofffenster Doppelverglasung Bj. 2003
- manuelle AuRenrollladen

- Gasheizung Bj. 2006

- Tageslichtbad mit Badewanne und Waschbecken

- separates WC

- Loggia

- Multifunktionsraum im Dachgeschoss ca. 23 m2

- Garage ist aktuell vermietet, mntl. kiindbar

- Kellerraum
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Tutto sulla posizione

Das Objekt befindet sich im Stadtteil Konigstor an einer verkehrsberuhigten Stral3e im
attraktiven Wohnumfeld.

Einkaufsmoglichkeiten, offentliche Verkehrsanbindungen, Schulen und Kindergérten
befinden sich in der ndheren Umgebung und sind bequem zu Fuld oder mit dem Fahrrad
erreichbar.

Das Wasserstral3enkreuz als beliebter Ausflugsort ist mit dem Fahrrad schnell zu
erreichen.

Die geschichtstrachtige Stadt Minden ist mit ca. 84.000 Einwohnern ein bedeutendes
Wirtschafts-, Handels- und Dienstleistungszentrum im Norden Nordrhein-Westfalens.

Nahe der A2 und der A30 gelegen, ermdglichen die beiden Autobahnen eine schnelle
Anbindung Mindens an das Ruhrgebiet und die Niederlande.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 29.8.2028.

Endenergieverbrauch betragt 129.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1971.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch ein Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss

- eines MIETVERTRAGES keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGES die ortsiibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:




Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Peter Hofmann

KampstralRe 37, 32423 Minden
Tel.: +49 571 -94 19288 0
E-Mail: minden@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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