Landau in der Pfalz

RESERVIERT - Charmante 30iger Jahre
Doppelhaushélfte mit liebevoll erhaltenen
Dielenbdden und Original-Holztreppe

Codice oggetto: 26067010
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PREZZO D'ACQUISTO: 325.000 EUR * SUPERFICIE NETTA: ca. 109,5 m2 « VANI: 6 * SUPERFICIE DEL
TERRENO: 295 m?
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A colpo d'occhio

26067010 325.000 EUR

ca. 109,5 mz Por zioni di bifamiliari

6 Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1935 beurkun_deten

1x Garage Kaufpreises
massiccio

Terrazza, Bagni di
servizio
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Dati energetici

centralizzato Attestato Prestazione
Energetica
Gas 279.30 kWh/m2a
03.05.2036 H
1935
Gas
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VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre persénliche und exklusivi
erhalten Sie nach

L.von-poil.com

VON POLL

Finden Sie
TIhre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

% 360°

Durchfiihrungen virtueller Sprechen Sie uns an,
Besichtigungen — dank neuester wir informieren Sie:

www.von-poll.com/suedliche-weinstrasse
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Una prima impressione

Diese char mante Doppelhaushélfte aus dem Baujahr 1935 befindet sich in einer ruhigen
Wohngegend und bietet viel Raum zum Wohnen und Entfalten. Die Wohnflache von ca.
109,5 m2 verteilt sich auf 6 Zimmer, Kiiche, Bad und Gaste-WC, sodass ausreichend Platz
far verschiedenste Wohnbedirfnisse geboten wird.

Schon von auf3en féllt die Immobilie mit ihrem zeittypischen Erscheinungsbild ins Auge: Die
Fassadein hellem Farbton und die charakteristischen Klappladen an den doppeltver glasten
Holzfenstern verleihen der Immobilie einen besonderen Charme und fligen sich harmonisch
in die Nachbar schaft ein. Die Vorgartenflacheist von einem Holzzaun eingefasst, und zur
Ruckseite des Hauses |adt ein Garten in Ost-Ausrichtung zum Verweilen im Freien ein.

Der Zugang zum Haus erfolgt Uber einen gepflasterten Hof, der sowohl Platz fur Fahrzeuge
alsauch Zugang zur Garage bietet.

Der Eingangsbereich er6ffnet sich durch eine einladende Diele mit originalen Dielenbtden
und einer klassischen Holztreppe, die vom Erdgeschoss bisins Dachgeschoss fihrt. Hier
zeigt sich ein Teil der historischen Substanz, die dem Objekt eine angenehme
Wohnatmosphére verleiht.

Die Wohnkiiche tiber zeugt mit einer zeitlosen, hellen Gestaltung und verfugt Uber eine
passende Einbaukiiche, die bei Bedarf tibernommen werden kann. Auch hier findet sich ein
Dielenboden, der den Raum wohnlich wirken lasst. Eine angrenzende, kleine Speisekammer
bietet funktionale Vorteile. Das Wohnzimmer ist grof3ziigig geschnitten, Uberzeugt durch
viel Tageslicht und einen ansprechend gestalteten Bereich fiir Ruhe und Geselligkeit. Im
angrenzenden Esszimmer sorgt ein Fensterelement fir viel Licht und eine wohnliche
Atmosphére. Ein Gaste-WC mit weil3en Bodenfliesen ist ebenfalls vorhanden und bietet
praktischen Komfort flr Besucher.

Im Ober geschoss befinden sich neben dem Schlafzimmer zwei weitere Zimmer, dieals
Kinderzimmer, BUro oder Gastezimmer genutzt werden kénnen. In allen drei Zimmern ist
der Dielenboden prasent, wahrend grof3e Fenster viel Licht hereinlassen. Das Tageslichtbad
ist weild raumhoch gefliest und mit einer Duschwanne ausgestattet.

Im Dachgeschossist noch ein weiteres Zimmer, das M ansardenzimmer, unter gebracht.

DasHauswird zentral beheizt, ist vollstandig unterkellert und bietet somit zusatzlichen
Stauraum. Aktuell ist das Haus ver mietet. Der Mieter wird voraussichtlich im ersten

Quartal 2027 ausziehen.

Hervorzuheben sind der gepflegte Garten und die Terrasse. Beides bietet den passenden




Rahmen fir sonnige Stunden im Freien. Die eingewachsene Bepflanzung schafft ein
angenehmes Ambiente im AufRenbereich.

Die Nachbar schaft zeigt sich durch eine gewachsene Struktur mit Uberwiegend ahnlichen
Doppel- und Reihenh&usern und begr iinten Vorgérten. Die ruhige L age garantiert
entspanntes Wohnen abseits des Durchgangsverkehrs.

Mit seiner ruhigen Lage, durchdachten Raumaufteilung und gepflegten Ausstattung bietet
dieses Haus eine inter essante Gelegenheit fir alle, die Wert auf ein solides Eigenheim in
gewachsener Nachbar schaft legen. Sie bietet viel Potenzial zur individuellen M odernisierung
und personlichen Gestaltung.
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Dettagli dei servizi

- Doppelhaushélfte

- BJ 1935

- doppeltverglaste Holzfenster von 1985

- Klappladen

- Bodenbel&ge: Dielen, Fliesen, Teppichboden
- Holztreppe vom EG bisins DG

- Gaste-WC mit weil3en Bodenfliesen

- weild raumhoch gefliestes Tageslichtbad mit Duschwanne
- Kuche kann bei Bedarf ibernommen werden
- kleine Speisekammer

- Deckenhohe Erdgeschoss: ca. 2,52 m

- zwei Vollgeschosse

- komplett unterkellert

- Warmwasser boiler

- Gaszentralheizung von 2022

- Fertiggarage von 1983

- gepflasterter Hof

- Garten in Ost-Ausrichtung

- Terrassein Ost-Ausrichtung

-ruhigeLage

- vermietet (Mieter zieht voraussichtlich im ersten Quartal 2027 aus)
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Tutto sulla posizione

Obwohl Landau zu den kleinsten Univer sitatsstadten gehort, ist sie flachenmaRig die
drittgrof3te Stadt von Rheinland-Pfalz. Nicht von ungeféhr kommen so klingende Beinamen
wie alte Festungs-, Universitats-, Wein-, Garten- und Einkaufsstadt. Sie beschreiben die
siidpfélzische Metropole. Landau ist der geographische Mittelpunkt der Urlaubsregion
Stdliche WeinstralRe und zeichnet sich durch vielfaltige Angebotein der Freizeitgestaltung
aus. Bildung und Weiterbildung wird in Landau grof3geschrieben. Insgesamt elf
Grundschulen, vier Gymnasien, drei Realschulen, zwei I ntegrierte Gesamtschulen, eine
Berufsbildenden Schule und weiter e wichtige Bildungseinrichtungen préasentieren den
Kindern und Jugendlichen sowie auch Erwachsenen ein breites Wissensangebot.

Landau ist erheblich gepragt vom Weinbau und mit 2.039 Hektar bestockter Rebflache die
groite Weinbaugemeinde in Rheinland-Pfalz. Mit seinen acht eéingemeinden Stadtteilen ist
Landau eine Stadt zum L eben, zum Einkaufen, zum Studieren und Amisieren. Eine Stadt
mit Flair und dennoch dominiert der l&ndliche Charme.

Verkehrsanbindung

Die Stadt Landau, vitales Zentrum der Wirtschaftsregion Stidpfalz, zahlt zu den
wirtschaftlich dynamischsten und zukunftstrachtigsten Regionen im siidlichen Rheinland-
Pfalz. Die Nahe zur Technologieregion Karlsruhe und zum Elsass und die Tatsache, dass
Landau zur Européaischen Metropolregion Rhein-Neckar gehort, erweisen sich als enorme
Standortvorteile. Landau liegt verkehrsglnstig, die wichtigsten Fernstral3en sind die A65,
dieB10und die B38.
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Ulteriori informazioni

Unser Serviceflr Sieals Eigentiimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
internationales Netzwer k ermaoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter und I nter essenten
bestmaoglich zusammenzufthren. Wir kénnen Ihnen bereitsin den ersten Gespréachen
mitteilen, wie viele vorgemer kte Suchinter essenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns
vorbei, rufen Sieunsan oder senden Sie uns eine E-Mail —wir freuen uns, Sie kennen zu
lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen,
Plane etc. vom VeraulRerer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uber prifen.

Im Fall des KaufsyAnmietung der Immabile, hat der Kéufer/Mieter die ortstibliche Provision
an dievon Poll Immobilien GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit Wirksamwerden des
Hauptvertragesfallig.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Sonja Doppler

Reiterstrafe 7, 76829 Landau in der Pfalz
Tel.: +496341-3880160
E-Mail: suedlicheweinstrasse@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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