Freisbach

M oder na casa indipendente a rispar mio ener getico
con giardino in unatranquilla zonaresidenziale
adatta alle famiglie

Codice oggetto: 25067013

VON POLL
‘ IMMOBILIEN

PREZZO D'ACQUISTO: 749.000 EUR * SUPERFICIE NETTA: ca. 210 m2 « VANI: 6 « SUPERFICIE DEL
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Codice oggetto: 25067013 - 67361 Freisbach

A colpo d'occhio

25067013

ca. 210 m?

6

2

2015

2 x superficielibera

749.000 EUR
Casa unifamiliare

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

massiccio
ca. 12 m?

Terrazza, Bagni di
servizio, Giardino/
uso comune, Cucina
componibile




Codice oggetto: 25067013 - 67361 Freisbach

Dati energetici

a pavimento Attestato di
prestazione ener getica
Gas 70.10 kWh/m2a
17.06.2035
B
Gas 2015
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Laproprieta

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

VON POLL .

Durchfiihrungen virtueller Sprechen Sie uns an,
Besichtigungen — dank neuester wir informieren Sie:

—poll.com/suedliche-weinstrasse

‘VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com




Codice oggetto: 25067013 - 67361 Freisbach

Una prima impressione

Questa casa indipendente a risparmio energetico, situata in una tranquilla zonaresidenziale
di Freisbach, offre un'architettura moderna, finiture di alta qualita e un concetto abitativo
ben progettato per tuttala famiglia, distribuito su tre piani. Con circa 210 m2 di superficie
abitabiledistribuiti in sei stanze, due bagni e un WC per gli ospiti, questa casa offreil
massimo comfort, ideale per le famiglie che cer cano una casa elegante con tecnologie
all'avanguardia. L'ingresso trasmette immediatamente I'idea di finiture di alta qualita. La
moder na porta d'ingresso con sistema di impronte digitali integrato da accesso al piano
terra, che colpisce per la suadistribuzione ben studiata. |1 soggior no/sala da pranzo, con
circa 36 m2 di superficie abitabile, &€ spazioso e luminoso. Lefinestre a tutta altezza creano
una sensazione di apertura e offrono accesso diretto alla soleggiata terrazza esposta a sud e
al giardino. Unatenda esterna ad azionamento elettrico garantisce una protezione solare
ottimale. La predisposizione per il collegamento di un camino offre ulteriori possibilita di
progettazione. La cucina componibile di alta qualita si integra perfettamente nella zona
giorno e colpisce per la sua riuscita combinazione di design e funzionalita. La cucina,
progettata su misura, € completata da moder ni elettrodomestici di marca. Un bagno per gli
ospiti e un ampio ripostiglio con ampio spazio per il riscaldamento, una lavatrice e
scaffalature completano il piano terra. Pavimento piastrellato continuo, riscaldamento a
pavimento in tutta la casa e faretti integrati a soffitto sottolineano lefiniture di alta qualita.
Il piano superiore offre versatili possibilita di utilizzo con tre stanze. L a spaziosa camera da
letto principale dispone di un bagno privato con vasca idromassaggio, doccia e WC. Una
seconda, spaziosa stanza e ideale come camera per i bambini e offre un‘atmosferaluminosa e
ariosa. Adiacente a questa si trova un secondo bagno, anch'esso dotato di vasca
idromassaggio, doccia e WC. Questa disposizione ben studiata consente I' uso separ ato dei
bagni padronale e dei bambini, ideale per la vita familiare quotidiana e per un maggiore
comfort. Un'altra stanza e attualmente utilizzata come spogliatoio, ma potr ebbe anche essere
utilizzata come ufficio o camera per i bambini. La mansarda offre altre due stanze per
soluzioni abitative personalizzate, che si tratti di studio, ufficio o suite per gli ospiti. Un
condizionator e split garantisce un clima interno confortevole. |1 concept generale ben
studiato di questa casa € completato da car atteristiche tecniche di alta qualita: finestrein
legno-alluminio con tripli vetri e tapparelle elettriche gar antiscono un eccellente isolamento
termico e acustico, nonché un'ottima protezione solare. |1 riscaldamento a pavimento su tutti
etrei piani garantisce un clima interno confortevole. L'efficiente impianto di riscaldamento
agas, installato nel 2015, e integrato da un impianto solare termico. Sono inclusi anche due
posti auto esterni e una wallbox per veicoli elettrici.




Codice oggetto: 25067013 - 67361 Freisbach

Dettagli dei servizi

- hochwertige Einbauktiche mit freistehendem K tichenblock

- Elektrogerate von Bosch und Miele (Induktion, Tepan-Y aki-Grill,
2 Warme-Schubladen, Mikro-K ombiger ét, Backofen mit Pyrolyse)
- Umluft-Dunstabzugshaube in Kiiche

- Wasseranschluss fur Standkihlschrank (wird nicht mitver kauft)
- Glastiir-Schiebetiir im Wohn-/Essbereich

- Kaminofenanschlussim Wohnzimmer mdoglich

- eingebaute Deckenspotsim EG

- Schattenfuge an der Deckeim OD und DG

- Whirlpoolbadewannen in beiden Badern

- GasteWC im EG

- Hauswir tschaftsraum mit Waschmaschinenanschluss

- grof3e Bodenfliesen und Laminat mit Trittschallschutz

- Betontreppe EG zu OG

- Holztreppe OG zu DG

- Gegenspr echanlage auf jeder Etage

- Hauseingangstiir mit Finger print-Funktion

- dreifach verglaste Holz-Alu-Fenster mit elektrischen Rollladen

- elektrische AuRRenjalousien im Wohn-/Essbereich

- zusatzliche Sicher heitsbeschlage mit Pilzkopfzapfen an Fenstern
und Hauseingangstur

- FuBbodenheizung in allen drei Etagen

- kontrollierte Be-und Entluftungsanlage

- zwel Klima-Splitgerateim OG & DG

- zwel Dachfenster Velux Integra mit TouchPad und Regensensor
- Gasheizung von 2015 Firma Wolf

- Solaranlage fur Warmwasser ver sor gung (800L -Speicher) und Heizungsunter stiitzung
- Vorberetung (L eerrohr) fiir Photovoltaik vom Dach zum Hauswirtschaftsraum
- Glasfaseranschlussim Haus

- verstarkte Bodenplatte unterm Haus

- 36,5 Por oton-AufRenmauer wer k

- Dachziegel von Firma Braas

- 2 AuRBen-Stellplatze mit Wallbox

- Garten in Sid-Ausrichtung
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Tutto sulla posizione

Freisbach gehort zur Verbandsgemeinde Lingenfeld und ist die nérdlichste Gemeinde des
Landkreises Ger mer sheim. Die wachsende Wohngemeinde liegt zwischen Neustadt an der
Weinstral3e (17km), Speyer (17km), Landau (18km) und Ger mersheim (14km).
Verschiedene Vereine und traditionelle Dor ffeste erméglichen Ihnen einen schnellen und
freundschaftlichen Kontakt zu den rund 1.100 Einwohnern. Fur Thre Kleinsten steht Ihnen
ein Kindergarten zur Verfligung. Der landliche Charakter verschafft dem
verkehrsberuhigten Dorf einen hohen Erholungswert.

Verkehrsanbindung

Uber die nahe gelegene B 272 ist Freisbach an das tiber értliche Ver kehr snetz angeschlossen.
So erreichen Siedann iiber die B9 in ca. 20 Minuten Speyer. Uber die B39 erreichen Siein
ca. 20 Minuten Neustadt an der Weinstraf3e. Gr6f3er e Stadte, wie Mannheim und

L udwigshafen liegen ca. 37 km entfernt. Aul3erdem ist Freisbach durch eine Busver bindung
in das Nahverkehrsnetz eingebunden.




Codice oggetto: 25067013 - 67361 Freisbach

Ulteriori informazioni

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 17.6.2035.

Endenergieverbrauch betragt 70.10 kwh/(m#*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2015.
Die Energieeffizienzklasseist B.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Sonja Doppler

Reiterstrafe 7, 76829 Landau in der Pfalz
Tel.: +496341-3880160
E-Mail: suedlicheweinstrasse@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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