Offenbach an der Queich

Bellissimo appartamento su due livelli con cucina
attrezzata, balcone e ingresso privato

Codice oggetto: 25067025

VON POLL
IMMOBILIEN

PREZZO D'ACQUISTO: 389.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 115 m2 « VANI: 3
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Codice oggetto: 25067025 - 76877 Offenbach an der Queich

A colpo d'occhio

25067025 389.000 EUR

ca. 115 m? Maisonette

3 Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2008 beurkundeten

1 x superficie libera, Kaufpreises

1 x Garage massiccio

Cucina componibile,
Balcone
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Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestaz i_one
Gas energetica
21.03.2029 55.00 kWh/mz2a
B
Gas
2008
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VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?

« Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisier
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre persdnliche und exklusiv
Immobilienan erhalten Sie nach
nur igen

on-poll.com

VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

F
% .

Durchfiihrungen virtueller Sprechen Sie uns an,
Besichtigungen — dank neuester wir informieren Sie:

www.von-poll.com/suedliche-weinstrasse
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Una prima impressione

Situato in una zona tranquilla di Offenbach, questo moderno appartamento duplex offre
115 m2 di superficie abitabile al primo e al secondo piano di un edificio di sei unita
costruito nel 2008. Situato in una piacevole zona residenziale, I'appartamento vanta una
disposizione ben progettata e un ingresso indipendente, che lo rendono ideale per coppie
e famiglie. Le tre camere, i due bagni e la cucina sono distribuiti su due livelli, creando
un'atmosfera confortevole e spaziosa. La zona giorno/pranzo open space crea
un'atmosfera armoniosa e invita a trascorrere del tempo insieme. La moderna cucina
componibile colpisce per le sue caratteristiche funzionali e il design senza tempo,
consentendo una varieta di creazioni culinarie e un comodo accesso alla zona pranzo.
Un'ulteriore stanza offre un utilizzo versatile, sia come ufficio, camera da letto o camera
per gli ospiti. Sia il primo che il secondo piano dispongono di luminosi bagni piastrellati
con luce naturale, ciascuno dotato di doccia, riscaldamento a pavimento e attacco per la
lavatrice. Il bagno al piano superiore include anche I'attacco per una vasca da bagno.
Una scala in legno collega armoniosamente i due livelli. La camera da letto principale al
piano superiore offre ampi spazi. Potrebbe essere potenzialmente diviso in due stanze
piu piccole, creando, ad esempio, due camerette per bambini di pari dimensioni. Un
punto di forza particolare € il balcone esposto a ovest, dove potrete godervi il sole
pomeridiano e serale in un‘atmosfera rilassata. Una tenda da sole elettrica offre una
piacevole ombra nelle giornate calde. L'appartamento vanta pavimenti in laminato di
facile manutenzione nella zona giorno, cosi come piastrelle nell'ingresso, nei bagni e in
cucina. Ampie finestre in PVC con doppi vetri e tapparelle manuali garantiscono ambienti
luminosi e inondati di luce. Il serbatoio di accumulo dell'acqua calda, installato nel 2022,
integra efficacemente l'impianto di riscaldamento centralizzato a gas esistente del 2009,
fornendo un apporto di calore affidabile anche durante i mesi invernali. L'appartamento
comprende un‘ampia cantina, un posto auto esterno e un garage con porta elettrica per
un parcheggio comodo e sicuro. Servizi di pulizia completi, raccolta rifiuti, spazzamento
delle strade e altri servizi completano il pacchetto. Trasferisciti oggi stesso!
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Dettagli dei servizi

- BJ 2008

- 6-Parteienhaus

- Maisonettewohnung

- separater Wohnungseingang

- doppelt verglaste Kunststofffenster mit manuellen Rollladen
- Gaszentralheizung von 2009

- Warmwasserspeicher von 2022

- FuBbodenheizung in den Badern

- Heizkorper

- Laminat und Fliesen

- Einbauktiche

- 2 Tageslichtbader

- Westbalkon mit elektrischer Markise
- Abstellraum im DG

- Kellerraum

- 1 AulRenstellplatz

- 1 Garage mit elektrischem Tor
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Tutto sulla posizione

Im sudlichen Teil von Rheinland-Pfalz, 4 km 6stlich von Landau befindet sich die
Gemeinde Offenbach. Sie ist Verwaltungssitz der Verbandsgemeinde Offenbach an der
Queich, zu der auch die Gemeinden Essingen, Bornheim und Hochstadt gehéren. Mit
seinen ca. 6.200 Einwohnern bietet der Ort jungen Familien als auch der alteren
Generation ein umfassendes Angebot an Mdglichkeiten um lhre personlichen
Bedurfnisse und Winsche zu erfullen. Offenbach prasentiert sich als attraktive und
beliebte Wohngemeinde mit hervorragender Infrastruktur, wie drei Kindergarten, eine
Grundschule, Altenzentren, Banken, Backereien, Metzgereien und Supermaérkte. Die
medizinische Versorgung ist ebenfalls durch mehrere Arzte und zwei Apotheken
sichergestellt. Ebenso begegnet man der Kultur, dem Sport und der Erholung in vielen
Einrichtungen in der Gemeinde. Tennis- und Sportanlagen sind ebenso vorhanden wie
ein Freibad und diverse Radwege. Umrahmt wird das bulirger- und besucherfreundliche
Erscheinungsbild durch eine stetig wachsende Wirtschaft. Zahlreiche klein- und
mittelstandische Industrie-, Handels- und Handwerksbetriebe kennzeichnen die
vorhandene Wirtschaftsstruktur. Ebenso haben sich auch gréRere Industriebetriebe
angesiedelt. Auch fur das leibliche Wohl ist in Offenbach gesorgt.

Verkehrsanbindung

Uber die A 65 und B272 verfiigt die Gemeinde Offenbach tiber eine gute
Verkehrsanbindung an die Ballungszentren der Rhein-Neckar-Region und
Worth/Karlsruhe sowie Speyer. Ebenso ist Offenbach durch Buslinien nach Landau
verkehrlich angebunden. Der nachste Bahnhof ist in Landau.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 21.3.2029.

Endenergieverbrauch betragt 55.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2008.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Sonja Doppler

Reiterstrall3e 7, 76829 Landau in der Pfalz
Tel.: +496341-3880160
E-Mail: suedliche.weinstrasse@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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