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Altbaucharmetrifft Seendhe — gepflegte 3-Zimmer -
Wohnung

Codice oggetto: 26087014
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PREZZO D'ACQUISTO: 299.000 EUR ¢ SUPERFICIE NETTA: ca. 73 m2 « VANI: 3
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A colpo d'occhio

26087014 299.000 EUR

ca. 73 m2 Piano

3 Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1926 Kaufpreises
Curato
massiccio
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Dati ener getici

Riscaldamento Legally not required
autonomo

Gas
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Laproprieta
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:
Details zur Immobilie.

www.von-poll.com

T.: 0800 - 333 33 09
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O

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Berlin

Hochstnote flr

von Poll Immobilien
Spandau

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26
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Planimetrie
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Una prima impressione

Willkommen im denkmalgeschiitzten Ensemble,, Siedlung Birkenwaldchen* , welchesim
Jahre 1926 errichtet wurde.

Hier bietet sich Ihnen die Gelegenheit, eine char mante 3-Zimmer-Wohnung in einer
gepflegten Wohnanlage im Herzen der Wilhelmstadt zu erwer ben.

Die Wohnung befindet sich in einem angenehmen Wohnumfeld und Gber zeugt durch ihren
klassischen Altbaucharakter, eine gut nutzbare Raumaufteilung sowie helle Wohnraume. In
den letzten Jahren wurde die Wohnung renoviert und préasentiert sich heutein einem
gepflegten Zustand, ohne dabei ihren urspringlichen Charme zu verlieren.

Der Wohnbereich bildet den Mittelpunkt der Wohnung und bietet ausreichend Platz flr
eine gemutliche Wohn- und Esssituation. Zwel weitere Zimmer lassen sich flexibel als
Schlafzimmer, Kinderzimmer, Arbeitszimmer oder Gastezimmer nutzen und machen die
Wohnung sowohl fir Paare als auch fiir kleine Familien inter essant.

Die hohen Decken, die schonen Fenster und der typische Charakter der denkmalgeschiitzten
Anlage verleihen der Wohnung eine besondere Atmosphére.

Die Wohnanlage selbst steht unter Denkmalschutz und befindet sich in einem sehr guten
Zustand. Die Treppenhéuser sind schon gestaltet und gut erhalten. Insgesamt 67 Einheiten
gehoren zur Gemeinschaft, und eine gute Hausver waltung kimmert sich um die Hauser
sowie den gepflegten I nnenhof.
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Dettagli dei servizi

- Sehr gepflegte Anlage von 1926
- Gasetagenheizung

- Badezimmer mit Wanne

- Wunder schéner Dielenboden

- Hohe Decken

- Gegenspr echanlage

- Kellerabtell
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Tutto sulla posizione

Das denkmalgeschiitzte Haus aus dem Jahre 1926 befindet sich im Herzen von Wilhelmstadt
und ist einsder bildgebenden Gebaude in diesem Bezirk. Die sehr beliebte Gegend
Wilhelmstadt - Pichelsdorf ist gepragt durch eine lebendige Umgebung mit hervorragender
Infrastruktur in Wassernahe. Der Sidpark und die nahe gelegene Havel laden zu
ausgedehnten Spaziergangen und Radtouren ein. Freizeitaktivitaten sind hier in vielfaltiger
Weise moglich, vor allem Wasser sportler kommen durch die herrlichen Wasser sportgebiete
auf lhre Kosten. Finf Kinder spielplatze sind fu3laufig von der Wohnung zu erreichen -
Kindergarten und Schulen sind um die Ecke.

Einkaufsaden, Super markte, Arzte, auch kleine L aden destéglichen Bedarfsfinden Sie
direkt vor Threr Tlr, in den Einkaufszentren der Spandauer Arkaden oder der
bezaubernden Spandauer Altstadt.

Sie haben eine gute Anbindung an den offentlichen Personennahverkehr. In ca. 20
Gehminuten erreichen Siein den Fern-, S- und U-Bahnhof Spandau.

Mit dem Auto haben Sie auf den umliegenden Hauptverkehrsstraf3en eine gute Anbindung
an die Berliner City. Die Innenstadt ist bei normaler Verkehrslagein ca. 25 Minuten
erreichbar.
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Ulteriori informazioni

Unser Serviceflr Sieals Eigentiimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
internationales Netzwer k ermaoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter und I nter essenten
bestmaoglich zusammenzufthren. Wir kénnen Ihnen bereitsin den ersten Gespréachen
mitteilen, wie viele vorgemer kte Suchinter essenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns
vorbei, rufen Sieunsan oder senden Sie uns eine E-Mail —wir freuen uns, Sie kennen zu
lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen,
Plane etc. vom VeraulRerer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uber prifen.

Wir bitten Sieum Verstandnis, dasswir die vollstandigen Angaben zur Immobilie nur
Uber mitteln konnen, wenn uns alle Kontaktdaten des I nteressenten (Wohnanschrift, Telefon,
...) vorliegen.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Birte Baumgarten

Gatower Straf3e 95, 13595 Berlin
Tel.: +4930-365093 050
E-Mail: spandau@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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