
Berlin

Casa multigenerazionale o solido immobile da
investimento: tre splendidi appartamenti in una villa

moderna!
 

Codice oggetto: 25087022A

 

 
PREZZO D'ACQUISTO: 1.545.000 EUR • SUPERFICIE NETTA: ca. 277,78 m2 • VANI: 9 • SUPERFICIE DEL TERRENO: 458 m2
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Codice oggetto: 25087022A - 14089 Berlin

A colpo d'occhio

Codice oggetto 25087022A

Superficie netta ca. 277,78 m²

Vani 9

Camere da letto 6

Bagni 4

Anno di costruzione 2018

Garage/Posto auto 2 x superficie libera

Prezzo d'acquisto 1.545.000 EUR

Casa Casa unifamiliare

Compenso di
mediazione

Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Stato dell’immobile Come nuovo

Tipologia costruttiva massiccio

Superficie lorda ca. 86 m²

Superficie affittabile ca. 319 m²

Caratteristiche Terrazza, Bagni di
servizio, Giardino /
uso comune, Cucina
componibile, Balcone
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Dati energetici

Tipologia di
riscaldamento

centralizzato

Riscaldamento Gas

Certificazione
energetica valido
fino a

07.11.2026

Fonte di
alimentazione

Gas

Certificazione
energetica

Attestato Prestazione
Energetica

Consumo
energetico

39.10 kWh/m²a

Classe di efficienza
energetica

A

Anno di costruzione
secondo il
certificato
energetico

2016
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Planimetrie







Questa pianta non è in scala. I documenti ci sono stati dati dal cliente. Per questo motivo, non
possiamo garantire la precisione delle informazioni.
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Una prima impressione

Questa moderna villa bianca e scintillante combina un'architettura suggestiva con ampie

finestre e un gioco di altezze dei soffitti e luce naturale. Tre spaziosi appartamenti vi

aspettano, pronti per l'affitto o per l'uso personale. Questa casa quasi nuova vi permette

di iniziare ad affittare immediatamente: niente stress da costruzione, niente costi di

costruzione imprevisti e finiture sofisticate! La villa moderna e di alta qualità offre tre

appartamenti indipendenti distribuiti su due piani e una mansarda. Inoltre, c'è un

seminterrato molto sfruttabile. Questo fornisce una superficie abitabile e utilizzabile totale

di circa 400 m², dotata di tecnologie all'avanguardia. Il luminoso appartamento al piano

terra è inondato di luce grazie alle ampie finestre, alle piastrelle chiare e alla cucina

moderna. Un'ampia zona giorno e pranzo, due camere da letto, un elegante bagno con

doccia e vasca e una grande e splendida terrazza solarium completano l'offerta di questo

piano. Lo spazio abitativo è ulteriormente ampliato da diversi locali altamente sfruttabili

nel seminterrato, direttamente collegato al piano terra tramite una scala dal soggiorno.

Questi locali possono essere utilizzati come camere da letto, camerette, uffici o camere

per gli ospiti: il bagno è dotato di una doccia moderna. La planimetria del piano superiore

è identica a quella dell'appartamento al piano terra: entrambi gli appartamenti sono adatti

a coppie o piccole famiglie. La mansarda è molto ben rifinita: una luminosa zona giorno

con cucina a vista e una soleggiata terrazza sul tetto. Da qui si gode di una vista

spettacolare e di splendide albe. L'ampia camera da letto e il bagno con vasca rendono

questo appartamento un'unità altamente redditizia. Questa spettacolare proprietà è

ideale anche per una famiglia numerosa o per più generazioni: è possibile adattare i 400

m² di superficie abitabile alle proprie esigenze. Il seminterrato offre ampio spazio per uso

individuale: che si tratti di un ufficio o di una piccola unità indipendente, di un'area fitness

o di un tranquillo rifugio, i soffitti alti e la buona luce naturale consentono una varietà di

utilizzi. L'intera casa è riscaldata da riscaldamento a pavimento. L'impianto di

riscaldamento a gas, inclusa la produzione di acqua calda, si trova in un locale tecnico

nel seminterrato. L'acqua calda è fornita da pannelli solari. Due posti auto completano

l'offerta. Se siete interessati, contattateci: saremo lieti di rispondere alle vostre richieste!
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Dettagli dei servizi

- Massiv gebaute Villa mit drei Wohneinheiten

- Helle Wohnungen mit hohen Decken

- Große Fensterfronten mit dreifach Verglasung

- Gasheizung von 2018 mit Fußbodenheizung

- Elektrische Außen Jalousien

- Drei moderne, offene Küchen

- Vier Bäder

- Zwei Balkone

- Gut nutzbare Räume im Untergeschoss



Codice oggetto: 25087022A - 14089 Berlin

Tutto sulla posizione

Eingebettet zwischen der Havel, dem Groß Glienicker See und dem Sacrower See liegt

der Ort Kladow – mit einer vollständigen Infrastruktur und vielen Freizeitangeboten. Diese

Lebensqualität finden Sie in Berlin so schnell nicht wieder. Für Wassersportler ist Kladow

durch seinen eigenen Yachthafen ein Paradies, auch Tauchsport, Rudern, Yoga und

viele andere Sportarten werden an den Ufern der Havel und der Seen angeboten. Für

Golfer steht der bekannte Berliner Golf Club Gatow zur Verfügung.

Verschiedene Kindergärten und alle Schularten bis zum Gymnasium, Sportvereine,

Reiterhöfe und andere Freizeitmöglichkeiten können von Ihren Kindern zum großen Teil

mit dem Fahrrad oder auch zu Fuß erreicht werden. Im Dorfkern Kladow können Sie alle

Einkäufe des täglichen Bedarfs erledigen, auch Ärzte und andere Dienstleistungen sind

reichlich vorhanden.

Über die Wilhelmstraße oder die Gatower Straße erreichen Sie schnell die Heerstraße

und sind in ca. 25 Minuten in der City. Die stündlich pendelnde BVG-Fähre bringt Sie

nach Wannsee, Sie können aber auch ganz klassisch mit dem Bus fahren.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gültig bis 7.11.2026.

Endenergiebedarf beträgt 39.10 kwh/(m²*a).

Wesentlicher Energieträger der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts lt. Energieausweis ist 2016.

Die Energieeffizienzklasse ist A.

Unser Service für Sie als Eigentümer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie

entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine Ihrem Objekt angepasste

Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfügung. VON

POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen

für die Werte Seriosität, Zuverlässigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und

internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmöglich zusammenzuführen. Wir können Ihnen bereits in den ersten Gesprächen

mitteilen, wie viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie einfach bei

uns vorbei, rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail – wir freuen uns, Sie

kennen zu lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,

Unterlagen, Pläne etc. vom Veräußerer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung für die

Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher nicht. Es obliegt

daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre

Richtigkeit hin zu überprüfen.

Wir bitten Sie um Verständnis, dass wir die vollständigen Angaben zur Immobilie nur

übermitteln können, wenn uns alle Kontaktdaten des Interessenten (Wohnanschrift,

Telefon, …) vorliegen.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Birte Baumgarten

 

Gatower Straße 95, 13595 Berlin
Tel.: +49 30 - 36 50 93 05 0

E-Mail: spandau@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilità di von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com

/it/colophon

