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Berlin

Schoner Wohnen ! Willkommen in Threm neuen
Zuhause mit Garage!

CODICE OGGETTO: 25087021

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ’ VONPOLL

PREZZO D'ACQUISTO: 399.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 85 m2 « VANI: 4 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 170 m?
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CODICE OGGETTO: 25087021 - 13581 Berlin

A colpo d'occhio

25087021 399.000 EUR
Villa a schiera
ca. 85 m2 centrale
4 Ké&uferprovision
3 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
1 beurkundeten
1962 Kaufpreises
1 x superficie libera, 2014
1 x Garage
Curato
massiccio
ca. 43 m2

Terrazza, Bagni di
servizio, Cucina
componibile, Balcone
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Dati energetici

Olio Diagnosi energetica

05.10.2035
237.80 kWh/m?a

Combustibile liquido G

1962
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La proprieta

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN . VON POLL
I !

Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 - 333 33 09

Wir freuen uns, von |lhnen zu héren.

www.von —JN_!”A'UFN
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Planimetrie

Wohnzimmer
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CODICE OGGETTO: 25087021 - 13581 Berlin

Una prima impressione

Willkommen in IThrem neuen Zuhause!

Dieses gepflegte Reihenmittelhaus befindet sich auf einem ca. 170 m2 grof3en
Grundstick und bietet rund 85 m2 Wohnflache, verteilt auf vier gut geschnittene Zimmer.
Das Haus liegt in einem ruhigen und familienfreundlichen Wohngebiet mit sehr guter
Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr. Einkaufsmdéglichkeiten, Schulen und
Kindergarten sind bequem erreichbar.

Im Erdgeschoss erwartet Sie ein groR3zigiger Wohn- und Essbereich mit offener Kiiche —
der ideale Ort fir gemeinsame Stunden mit Familie und Freunden. Die moderne
Einbaukiche aus dem Jahr 2016 Uberzeugt mit einem eleganten Design und bietet
reichlich Stauraum. Der sich anschlie3ende helle Wohn- Essbereich mit dem gleichen,
hochwertigem Laminat ausgestattet wie die Kiiche - so entsteht ein sehr harmonischer
und grofRzligiger Gesamteindruck. Vom Wohnzimmer aus gelangen Sie direkt auf die
sonnige Terrasse mit Markise — perfekt fur gemutliche Mahlzeiten im Freien oder
entspannte Nachmittage im Grinen. Ein schickes Gaste- WC rundet das Angebot im
Erdgeschoss ab.

Uber die schone Holztreppe erreichen Sie das Obergeschoss mit drei angenehm
geschnittenen Schlafzimmern. Diese lassen sich flexibel als Kinder-, Schlaf- oder
Arbeitszimmer nutzen. Vom einem der Kinderzimmer und dem Elternschlafzimmer aus ist
der neu geflieste Balkon (2014) zuganglich — ein schéner Ort, um den Tag ruhig
ausklingen zu lassen oder die Abendsonne zu geniel3en. Das ebenfalls 2014
modernisierte Badezimmer préasentiert sich in einem zeitlosen Stil und ist mit einer
Badewanne sowie geschmackvollen Sanitdrobjekten ausgestattet.

Im Untergeschoss befindet sich ein praktischer Hauswirtschaftsraum mit zusatzlichem
Stauraum. Hier ist auch die Viessmann-Heizung aus dem Jahr 1991 installiert, die fur
angenehme Warme im gesamten Haus sorgt.

Zum Haus gehoren au3erdem eine Garage sowie ein zusatzlicher Stellplatz direkt am
Grundstlck. Der gepflegte Garten ist pflegeleicht angelegt und bietet Platz fur kleine
Freizeitaktivitaiten oder entspannte Stunden im Griinen. AufRenjalousien an mehreren
Fenstern sorgen zusétzlich fur Komfort und Privatsphére.

Dieses charmante Zuhause verbindet eine ruhige Lage mit einer angenehmen
Wohnatmosphare und Uberzeugt durch seine helle, freundliche Gestaltung sowie die




kontinuierlichen Modernisierungen der letzten Jahre.
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Dettagli dei servizi

- Modernes Badezimmer aus dem Jahr 2014
- Elegante Einbaukiiche aus dem Jahr 2016
- Gaste-WC aus dem Jahr 2014

- AuRRenjalousien, teilweise elektrisch

- Neu gefliester Balkon

- Viessmann-Heizung aus dem Jahr 1991

- Terrasse mit Markise

- Garage

- Stellplatz
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Tutto sulla posizione

Das real geteilte Reihenmittelhaus befindet sich in einer ruhigen und griinen Wohnlage
im Berliner Bezirk Spandau, im beliebten Ortsteil Staaken. Die Umgebung zeichnet sich
durch eine angenehme Nachbarschaft, familienfreundliche Atmosphére und eine sehr
gute Infrastruktur aus.

Einkaufsmoglichkeiten, Apotheken, Arzte sowie Schulen und Kindergarten befinden sich
in unmittelbarer Nahe. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend —
Bus- und Bahnverbindungen ermdglichen eine schnelle Erreichbarkeit der Spandauer
Altstadt und des Berliner Stadtzentrums. Auch die Autobahn ist in wenigen Minuten
erreichbar.

Die zahlreichen Grunflachen, Spielplatze und Parks in der Umgebung laden zu
Spaziergéngen, Radtouren und Erholung im Freien ein. Hier geniel3en Sie ruhiges
Wohnen im Griinen bei gleichzeitig urbaner Nahe — ideal fir Paare und Familien, die
Wert auf Lebensqualitat und eine ausgeglichene Wohnlage legen.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 5.10.2035.

Endenergiebedarf betragt 237.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1962.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

Unser Service fir Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine Ihrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufiihren. Wir kénnen lhnen bereits in den ersten Gesprachen
mitteilen, wie viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie einfach bei
uns vorbei, rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail — wir freuen uns, Sie
kennen zu lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Veraul3erer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gibernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gberprifen.

Wir bitten Sie um Verstandnis, dass wir die vollstandigen Angaben zur Immobilie nur
Ubermitteln kdnnen, wenn uns alle Kontaktdaten des Interessenten (Wohnanschrift,
Telefon, ...) vorliegen.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Birte Baumgarten

Gatower Straf3e 95, 13595 Berlin
Tel.: +4930-365093050
E-Mail: spandau@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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