
Berlin – Wilhelmstadt

Wohnen am Wasser – modernisierte
Maisonettewohnung mit Balkon

 

Codice oggetto: 26087017

 

 
PREZZO D'ACQUISTO: 419.000 EUR • SUPERFICIE NETTA: ca. 85 m2 • VANI: 2
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Codice oggetto: 26087017 - 13595 Berlin – Wilhelmstadt

A colpo d'occhio

Codice oggetto 26087017

Superficie netta ca. 85 m²

Piano 3

Vani 2

Camere da letto 1

Bagni 1

Anno di costruzione 1984

Garage/Posto auto 1 x superficie libera

Prezzo d'acquisto 419.000 EUR

Appartamento Maisonette

Compenso di
mediazione

Käuferprovision beträgt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Modernizzazione /
Riqualificazione

2023

Stato dell’immobile Curato

Tipologia costruttiva massiccio

Caratteristiche Giardino / uso comune,
Cucina componibile,
Balcone
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Dati energetici

Tipologia di
riscaldamento

centralizzato

Riscaldamento Gas

Certificazione
energetica valido fino a

27.08.2028

Certificazione
energetica

Attestato di prestazione
energetica

Consumo finale di
energia

90.00 kWh/m²a

Classe di efficienza
energetica

C

Anno di costruzione
secondo il certificato
energetico

1984
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La proprietà
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La proprietà



Codice oggetto: 26087017 - 13595 Berlin – Wilhelmstadt

La proprietà
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Planimetrie



Questa pianta non è in scala. I documenti ci sono stati dati dal cliente. Per questo motivo, non possiamo
garantire la precisione delle informazioni.
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Una prima impressione

Wasserblick, direkter Wasserzugang und umfangreich saniert!

Herzlich willkommen in einer besonderen Immobilie, die vor allem durch ihre attraktive
Wasserlage, den direkten Zugang zur Havel und die umfangreiche Sanierung überzeugt. Bei
dem Objekt handelt es sich um eine helle Maisonettewohnung mit Balkon, Wasserblick und
einem zum Angebot gehörenden Freiplatz. Ein eigener Bootssteg sowie ein
Tiefgaragenstellplatz können optional zusätzlich erworben werden.

Die Wohnung befindet sich in einem im Jahr 1984 errichteten Mehrfamilienhaus, das sich
bis heute in einem sehr gepflegten Zustand präsentiert. Im Rahmen der umfangreichen
Sanierung wurden zahlreiche Maßnahmen zur Verbesserung der Wohnqualität
durchgeführt. Hierzu zählen unter anderem die Erneuerung der Elektrik und der
Rohrleitungen, die Verlegung moderner Vinylböden, der Einbau einer zeitgemäßen Küche
sowie die vollständige Modernisierung des Badezimmers.

Die ca. 85 m² Wohnfläche verteilen sich über zwei Ebenen auf zwei Flure, ein Badezimmer
und zwei großzügige Zimmer. Die moderne Gestaltung, die angenehme Helligkeit und der
Blick in Richtung Wasser schaffen ein besonderes Wohnambiente. Das Badezimmer ist mit
modernen Armaturen und hochwertigen Materialien ausgestattet.

Zusätzlichen Stauraum bietet ein eigener Kellerraum. Der gemeinschaftliche Gartenbereich
verfügt über einen Sitz- und Grillplatz, an dem die Bewohner des Hauses zusammenkommen
und gemeinsame Zeit verbringen können.

Ein weiteres Highlight ist die hauseigene Slipanlage, die ideale Voraussetzungen für
Wassersportbegeisterte bietet. Durch die unmittelbare Nähe zum Wasser genießen Sie hier
eine besondere Kombination aus modernem Wohnen, Natur und maritimem Lebensgefühl.

Die Beheizung der Wohnung erfolgt über eine zentrale Gasheizung.

Kontaktieren Sie uns gerne für weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines
persönlichen Besichtigungstermins.
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Dettagli dei servizi

- Gepflegte Anlage am Wasser
- Maisonettewohnung
- Moderne Küche von 2023
- Elegantes Vinylparkett von 2023
- Großes Wohnzimmer mit Balkon
- Herrlicher Raum im Dachgeschoss mit Blick über das Wasser
- Elektrik und Rohre im Sondereigentum erneuert
- Stellplatz in der Tiefgarage
- Eigener Bootssteg
- Hausgeld 277 € für die Tiefgarage 39 € und für den Bootssteg 49 €



Codice oggetto: 26087017 - 13595 Berlin – Wilhelmstadt

Tutto sulla posizione

Die Lage dieser Wohnung, direkt am Wasser, ist einmalig und bietet Ihnen höchste
Lebensqualität bei hervorragender Anbindung. Den Regionalbahnhof in Spandau, die City
West und Berlin Mitte - alles können Sie von hier aus schnell erreichen!

Natürlich können Sie hier als Wassersportler alle denkbaren Wassersportarten ausführen,
direkt vor der Tür ablegen und die Havel mit dem Boot erkunden. Der Gatower Golfclub
bietet Ihnen einen der schönsten Plätze der Stadt, Reiten, Fahrrad fahren oder einfach
joggen - gerade die Uferwanderwege werden Sie lieben!

Kindergärten und Schulen finden Sie hier in unterschiedlichsten Ausrichtungen.
Einkaufsläden, Supermärkte, Ärzte, auch kleine Läden des täglichen Bedarfs finden Sie in
direkter Umgebung, in den Einkaufszentren der Spandauer Arkaden oder der
bezaubernden Spandauer Altstadt.

Mit dem Auto oder dem Bus sind Sie in 10-15 Minuten in der City. Der Regionalbahnhof
Spandau bietet neben U-Bahn- und S-Bahnverbindungen auch bundesweite
Streckenverbindungen
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Ulteriori informazioni

Unser Service für Sie als Eigentümer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine Ihrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfügung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
für die Werte Seriosität, Zuverlässigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmöglich zusammenzuführen. Wir können Ihnen bereits in den ersten Gesprächen
mitteilen, wie viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns
vorbei, rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail – wir freuen uns, Sie kennen zu
lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen,
Pläne etc. vom Veräußerer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung für die Richtigkeit oder
Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu überprüfen.

Wir bitten Sie um Verständnis, dass wir die vollständigen Angaben zur Immobilie nur
übermitteln können, wenn uns alle Kontaktdaten des Interessenten (Wohnanschrift, Telefon,
…) vorliegen.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Birte Baumgarten

 

Gatower Straße 95, 13595 Berlin
Tel.: +49 30 - 36 50 93 05 0

E-Mail: spandau@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilità di von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com

/it/colophon

