VP ‘ VON POLL

Neubiberg

Baupartner gesucht fur eine Doppelhaushalfte in
Toplage Neubiberg

Codice oggetto: 26023014

PREZZO D'ACQUISTO: 1.400.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 140,8 m2 « VANI: 5 * SUPERFICIE DEL
TERRENO: 427 m?
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Codice oggetto: 26023014 - 85579 Neubiberg

A colpo d'occhio

26023014 1.400.000 EUR

ca. 140,8 m? Porzioni di

a due falde bifamiliari

5 Kauferprovision
betragt 3,57 % %

3 (inkl. MwSt.) des

1 beurkundeten

Kaufpreises
Prima occupazione

legno

Terrazza, Bagni di
servizio, Giardino /
uso comune




Codice oggetto: 26023014 - 85579 Neubiberg

Dati energetici

Legally not required
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Codice oggetto: 26023014 - 85579 Neubiberg

La proprieta

Projekt: Neubiberg Ost

Anlage 2 zum Angebot / zur Bestellung

Bestellung

0.Gauben/Dachausbau
Ansichten I
M 15100 21.04.202

Der / Die Auttraggeber

©Ort / Dalum

www.von-poll.com
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REAL ESTATE

Codice oggetto: 26023014 - 85579 Neubiberg

La proprieta

Datsiname: 260211-Ind-DHH-Neubiber! 3 BP Wn-Planung Angsbat. .cad

Bestellung

Projekf: Neubiberg Ost

Anlage 2 zum Angebot / zur Bestellung

0.Gauben/Dachausbau
Ansichten |
w1100 21.0420%

i HORM BT8G5

Der / Die Aufraggeber

©Ort/ Datum

REGNAUER

Hoaser cve gut tun

Dateiname: 260211-Indi-DHH-Neubiberf 3 BP Wn-Planung Angebot .cad

Bestellung

Angebot /

Projekf: Neubiberg Ost

Anlage 2 zum Angebot / zur Bestellung

o.Gauben/Dachausbau
3D Perspeklive

21.04.2026

REGNAUER
M o aut




Codice oggetto: 26023014 - 85579 Neubiberg

La proprieta
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Codice oggetto: 26023014 - 85579 Neubiberg
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Codice oggetto: 26023014 - 85579 Neubiberg

Una prima impressione

In einer besonders ruhigen AnliegerstraBe von Neubiberg entsteht Ihr neues

Zuhause:

Eine hochwertige Doppelhaushalfte mit einer Grundstiicksflache von ca. 427 m?

und einer Wohnflache von ca. 140,08 m?.

Die Lage in der reinen AnwohnerstraBe bietet maximale Ruhe, keinen
Durchgangsverkehr und ist besonders kinderfreundlich, ideal flir Familien, die ein
sicheres, griines und nachbarschaftlich gepragtes Wohnumfeld lieben und

schatzen.

Die hier angebotene Haushalfte ist Teil eines genehmigten Doppelhausprojekts. Die
Planung stammt von der renommierten Firma Regnauer, die flir nachhaltiges und
gesundes Wohnen steht. Zum Einsatz kommen dabei hochwertige, wohngesunde
Baustoffe, umgesetzt im KfW-Effizienzhaus-Standard 40. Dies ermdglicht nicht nur
besonders niedrige Energiekosten, sondern schafft auch ein rundum angenehmes

Wohnklima.

Die Hauskonzepte Uberzeugen durch intelligente Grundrisse, flexible
Raumaufteilungen und eine moderne, zeitlose Architektur. Sie entscheiden, ob Sie
das Haus mit Bodenplatte (ab ca. 1.400.000 € schlisselfertig), oder mit Rohbau
Keller (ab ca. 1.530.000 € schlisselfertig) realisieren mochten. Auf Wunsch kénnen
individuelle Anpassungen in Ausstattung, Technik und Raumgestaltung
vorgenommen werden. Gerne stellen wir Ihnen dazu detaillierte Unterlagen zur
Verfigung sowie den direkten Kontakt zu unserem Ansprechpartner der Firma
Regnauer.

Die Firma Regnauer bietet zum Beispiel folgende Mdglichkeiten fir lhr Traumhaus




an:
* Vollholzparkett

* Design-Sanitar-Einrichtung

* Larchenholz-Terrasse

* FuBbodenheizung

* Tahoma-SmartHome-Steuerung

* Zusatzliche Rollladen mit E-Antrieb
* PV-Anlage optional

* Garagen [ Carports

Sie kénnen lhr Traumhaus selbst gestalten, ganz individuell nach Ihren

Vorstellungen und Winschen.

Durch den durchdachten Zuschnitt des Grundstticks entsteht nicht nur eine klare
Grundstucksstruktur, sondern auch viel Raum fir einen privaten Garten, eine
sonnige Sud-West-Terrasse sowie individuelle Spiel- und Erholungsbereiche. Die
gepflegte Nachbarschaft mit gewachsenem Baumbestand, ruhigen Wegen und
stilvoller Bebauung unterstreicht den hochwertigen Charakter dieser Wohnlage.
Die hervorragende Infrastruktur rundet das Angebot ab: Einkaufsmaoglichkeiten,
Kitas, Schulen und der Anschluss an den 6ffentlichen Nahverkehr sind in wenigen
Minuten erreichbar. Gleichzeitig genieBen Sie hier die Ruhe eines reinen
Wohngebiets - ein seltenes Zusammenspiel aus Natur, Komfort und stadtischer

Nahe.

Bei dem Angebot handelt es sich um ein unbebautes Grundstlick mit bereits
vorliegender Baugenehmigung. Die zur Verfligung gestellten Visualisierungen,
Planungsunterlagen und Informationen stammen vom externen Haushersteller und
dienen ausschlieBlich zur Veranschaulichung moglicher Bebauungsoptionen. Sie
stellen keine rechtsverbindliche Bauverpflichtung oder Bauzusage dar. Ein
Erwerber ist nicht verpflichtet, mit dem vorgeschlagenen Bauunternehmen zu
bauen. Sollte sich ein Kaufer nach Erwerb des Grundstlicks freiwillig fiir eine
Zusammenarbeit mit dem genannten Haushersteller entscheiden, erfolgt dies
ausschlieBlich auf Grundlage eines separat abzuschlieBenden Werkvertrags. Die
von Poll Immobilien GmbH ist an diesem Vertrag nicht beteiligt und Gbernimmt

hierfiir keine Haftung.




Alle Angaben - insbesondere zu Bebauungsmaglichkeiten, Grundrissen,

Visualisierungen und Preisen — beruhen auf den Informationen des
Grundstickseigentiimers bzw. des externen Hausherstellers. Eine Gewahr flir
Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat wird nicht Gbernommen. Die Angaben
stellen insbesondere keine zugesicherte Eigenschaft oder Beschaffenheitsgarantie

dar.




Codice oggetto: 26023014 - 85579 Neubiberg

Tutto sulla posizione

Das zum Verkauf stehende Baugrundsttick in Neubiberg befindet sich in einer
besonders begehrten Wohnlage im sudostlichen Umland von Minchen. Die ruhige
AnliegerstraBe mit Tempo-30-Zone und beidseitigen Gehwegen sorgt fur ein

angenehmes, familienfreundliches Wohnumfeld.

Gleichzeitig Uberzeugt die Lage durch eine hervorragende Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr: Der nachstgelegene S-Bahnhof Neubiberg ist fuBlaufig in
wenigen Minuten erreichbar und bietet eine direkte Verbindung ins Mlnchner
Stadtzentrum. Erganzt wird die gute Erreichbarkeit durch mehrere nahegelegene
Bushaltestellen sowie einen schnellen Anschluss an das regionale und

Uberregionale StraBennetz.

In unmittelbarer Nahe finden sich vielfaltige Einkaufsmoglichkeiten flr den
taglichen Bedarf, darunter ein Lebensmittelmarkt, Backereien und eine Apotheke.
Darlber hinaus sind zahlreiche Einrichtungen des taglichen Lebens wie Schulen,
Kindergarten, Arztpraxen, Restaurants und kleinere Laden bequem zu FuB oder mit

dem Fahrrad erreichbar.

Auch in Sachen Freizeit und Erholung hat die Umgebung viel zu bieten. Zahlreiche
Gruanflachen und Parkanlagen laden zu Spaziergangen, sportlichen Aktivitaten oder
einfach zum Verweilen ein. Besonders hervorzuheben ist ein groBes
Naherholungsgebiet in der Umgebung, das sich durch weite Wiesen, Spazierwege
und Radstrecken auszeichnet und einen idealen Ausgleich zum stadtischen Alltag

bietet.

Insgesamt bietet das Grundstlick eine hervorragende Kombination aus ruhiger

Wohnlage, guter Infrastruktur und naturnaher Umgebung. Es eignet sich ideal fur




ein individuelles Bauvorhaben in einer der beliebten Wohngegenden im Minchner

Suden.




Codice oggetto: 26023014 - 85579 Neubiberg

Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.




Codice oggetto: 26023014 - 85579 Neubiberg

Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Volker Stich

CorneliusstraBe 7, 80469 Minchen
Tel.: +4989-18917110

E-Mail: muenchen@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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