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Grazioso monolocale completamente arredato con
balcone: ideale per investimenti a Monaco di
Baviera-Laim
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A colpo d'occhio
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279.000 EUR
Appartamento

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2015

Curato
massiccio

Cucina componibile,
Balcone
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Dati energetici

Riscaldamento Attestato di

autonomo prestazione

Tele energetica

07.08.2028 120.80 kWh/mz2a
D

Teleriscaldamento
1974
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La proprieta
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La proprieta

WIR FINANZIEREN
ALLES — AUSSER
LUFTSCHLOSSER

AKTUELLE ZINSEN

nsbetrag von 350.000 €

3,56% p.a.
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Planimetrie
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Una prima impressione

Questo grazioso monolocale completamente arredato, situato al terzo piano di un
condominio ben tenuto del 1974, colpisce per la sua planimetria compatta, un grazioso
balcone e un'eccellente posizione a Monaco-Laim. Circondato da ampie aree verdi,
I'immobile offre un'atmosfera piacevole e vanta un accesso ottimale ai mezzi pubblici, ai
negozi e ai ristoranti. Il cuore dell'appartamento € la luminosa zona giorno e notte con
accesso alla loggia vetrata di circa 8 m2. Il bagno € dotato di una funzionale vasca da
bagno e una lavatrice € gia installata e inclusa nella vendita. Una pratica cantina offre
ulteriore spazio di stoccaggio, mentre I'ascensore del condominio semplifica
notevolmente la vita quotidiana. Particolarmente interessante per gli investitori:
l'appartamento e stato completamente arredato e affittato da agosto 2021 e verra
venduto con i mobili inclusi. Cio consente una continuazione senza intoppi del contratto
di locazione esistente, senza ulteriori sforzi per I'arredamento o l'attrezzatura
dell'appartamento. L'attuale canone di locazione netto € di 893,19 €, offrendo un solido
rendimento in un ricercato quartiere di Monaco. Che si tratti di un investimento a lungo
termine o di una casa ben progettata per single e professionisti, questo appartamento
combina posizione, praticita e valore duraturo. Saremo lieti di fornirvi ulteriori informazioni
e di rispondere alle vostre richieste.
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Dettagli dei servizi

1-ZIMMER-WOHNUNG

* Aufzug im Haus

* Ca. 8 m2 groR3e verglaste Loggia

* Heller Wohn- und Schlafbereich

* Einbaukliche mit allen wichtigen Elektrogeraten ausgestattet

* Innenliegendes Bad mit Badewanne, Waschmaschine und Anschluss
* Kellerabteil fur zuséatzlichen Stauraum

* Gepflegtes Gemeinschaftseigentum mit groRer Griinanlage

* Baujahr 1974, laufend instandgehalten

* Seit August 2021 zuverlassig vermietet (aktuelle Kaltmiete: 893,19 €)
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Tutto sulla posizione

Die Wohnung befindet sich in zentrumsnaher Lage zwischen Westend und Laim. Alle
Geschafte und Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind in 5 Minuten zu Ful3 erreichbar.
Biergarten und Freizeitanlagen, wie z.B. der Westpark und der Hirschgarten, befinden
sich in der Nahe. Eine hervorragende Anbindung an die Minchner-Innenstadt ist
gegeben.

ENTFERNUNGEN:

- Bus Linie 62 - direkt vor der Haustire

- U-Bahn U4/U5 "WestendstralRe" - ca. 500 m entfernt

- S-Bahn Haltestelle ca. 10 Gehminuten entfernt

- Tram 18 und 19 Richtung Pasing und in die Miinchner Innenstadt - ca. 200 m entfernt
- Zufahrt zu den Autobahnen Richtung Starnberg und Garmisch - ca. 5 Minuten

- Flughafen Miinchen ca. 38 km, ca. 34 Autominuten
- Marienplatz Minchen ca. 4,5 km, ca. 21 Autominuten
- Hauptbahnhof Miinchen ca. 3,3 km, ca. 13 Autominuten

- Supermarkt (EDEKA, PENNY, HIT) - ca. 200 - 400 m entfernt
- Arzte, Drogerien, Apotheken und Restaurants befinden sich in unmittelbarer Umgebung
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 7.8.2028.

Endenergieverbrauch betragt 120.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1974.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




Codice oggetto: 25036039 - 80687 Munchen — Laim

Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Volker Stich

Corneliusstraf3e 7, 80469 Miinchen
Tel.: +4989-1891 7110
E-Mail: muenchen@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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