VP ‘ VON POLL

Rhede / Krechting

Wohnen, Arbeiten, Wohlflhlen — Vielsatige
Doppelhaushélfte in Bestlage

Codice oggetto: 26202034

PREZZO D'ACQUISTO: 389.000 EUR * SUPERFICIE NETTA: ca. 139 m2 « VANI: 4  SUPERFICIE DEL
TERRENO: 291 m?
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Codice oggetto: 26202034 - 46414 Rhede / Krechting

A colpo d'occhio

26202034 389.000 EUR
ca. 139 m2 Casa unifamiliare
aduefalde Kauferprovision
4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
3 beurkundeten
1 Kaufpreises
2000 2022
1 x superficielibera, 1
x Garage Curato
massiccio
ca. 205 m?2

Terrazza, Bagni di
servizio, Giardino/
uso comune, Cucina
componibile




Codice oggetto: 26202034 - 46414 Rhede / Krechting

Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestazione ener getica
Gas 97.60 kWh/m2a
09.04.2036
C
Gas 1999
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www.von-poll.com
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Codice oggetto: 26202034 - 46414 Rhede / Krechting

Una prima impressione

Wohngliick in Rhede-Krechting: Ein Zuhause, das mit I hren Wiinschen wéachst

In einer angenehm ruhigen und familienfreundlichen Wohnlage von Rhede-Krechting
prasentiert sich diese gepflegte Doppelhaushélfte als echtes Raumwunder . Auf ca. 139 m?
Wohnflache vereint dieses Haus eine dur chdachte Architektur mit einer hellen, einladenden
Atmosphére, die bereits beim ersten Betreten splrbar wird. Hier finden M enschen mit
Platzbedarf und dem Wunsch nach Flexibilitat genau dasrichtige Fundament fir ihre
individuellen L ebensentwiirfe.

Das Herzstlick des Erdgeschosses bildet der grof3ziigige Wohn- und Essbereich. Als zentraler
L ebensmittelpunkt konzipiert, besticht er durch seine Offenheit und die direkte Verbindung
zur Natur: Uber groRe Fensterfronten gelangt man barrierefrei auf die Terrasseund in den
liebevoll angelegten Garten. Ob fur gesellige Abende mit Freunden, das gemeinsame
Familienessen oder ruhige Momente im Griinen — dieser Bereich schafft eine harmonische
Briicke zwischen drinnen und drauf3en. Die angrenzende, funktional gestaltete K liche sor gt
fur kurze Wegeim Alltag, wahrend ein praktisches Gaste-WC das Raumangebot auf dieser
Ebene sinnvoll erganzt.

Im Ober geschoss setzt sich das durchdachte Raumkonzept fort und bietet ideale
Ruckzugsorte fur jedes Familienmitglied. Neben dem klassischen Schlafziimmer steht ein
weiter es, flexibel nutzbares Zimmer bereit, dassich muhelosin ein Kinderzimmer, einen
Arbeitsbereich oder ein Gastezimmer verwandeln l&sst. Ein besonderes Highlight ist der
integrierte Ankleidebereich, der fur Struktur und gehobenen Wohnkomfort sorgt. Das helle
Tageslichtbad, ausgestattet mit Badewanne und Dusche, lasst keine Wiinsche offen. Erganzt
wird diese Etage durch einen nitzlichen Abstellraum.

Noch mehr Raum bietet das charmante Studio im Spitzboden, welcher sich durch seine
Lage, separiert vom restlichen Wohnalltag, perfekt als kreatives Atelier, ruhiges Home-
Office oder privates Reich fur Jugendliche anbietet. Der Heizungsraum findet hier, separiert
in einem eigenen Bereich, seinen Platz.

Abgerundet wird dieses attraktive lmmobilienangebot durch eine Teilunterkellerung, die
grof3ziigigen Stauraum fur Vorréate und Hobbys bietet, sowie eine eigene Garage und einen
zusatzlichen Stellplatz.

Bel Riickfragen oder I nteresse senden wir Ihnen gerne das ausfiihrliche Exposé zu.
Kontaktieren Sieunsgerne, wir freuen unsauf I hre Anfrage!




Codice oggetto: 26202034 - 46414 Rhede / Krechting

Dettagli dei servizi

- Gastherme (BJ 1999)

- Fenster (Kunststoff-Doppelver glast)
- Vinylparkett, Fliesen, Laminat

- ausgebauter Spitzboden

- Teilunterkellerung

- Garten

- gepflasterte Terrasse

- Garage mit einem Stellplatz

- 1Freplatz

- Einbaukiche

- GasteWC

- Badezimmer mit Dusche und Eckbadewanne




Codice oggetto: 26202034 - 46414 Rhede / Krechting

Tutto sulla posizione

Das Grundstiick befindet sich im Rhedenser Stadtteil Krechting.

FuRlaufig zum Grundstiick befinden sich ein Kinderspielplatz und im naheren Umfeld
weiter e Einfamilienhduser, Kinder gérten und Grundschulen.

Zur Rheder Ful3ganger zone sind es nur wenige Minuten mit dem Fahrrad. Das Hallen- und
Freibad, L ebensmittelgeschéfte, Arzte, Apotheken, Banken und weiter e Geschéfte sind
ebenfallsin wenigen Minuten erreichbar.

Drel Grund- und eine Gesamtschule befinden sich direkt am Ort. Somit kdnnen in Rhede
alle Schulabschliisse, einschlie3lich des Abiturs, erworben werden.

Diecirca 19.000 Einwohner zadhlende Stadt Rhede liegt an der Grenze zwischen Minsterland
und Niederrhein bzw. zwischen den Niederlanden und dem Ruhrgebiet. Rhede verfugt Uber
gute Verkehrsanbindungen. Die Bundesautobahn A3 ist ebenso schnell erreichbar wiedie
Autobahnen A 31, A 43 sowiedie ALl Wer mit der Bahn unterwegsist, erreicht Rhede tUber
die Bahnhdfe in den Nachbar stadten Bocholt und Borken. Und die Flughafen Diisseldor f
und Mnster/Osnabrlick erreichen Sie mit dem Auto in einer knappen Stunde.




Codice oggetto: 26202034 - 46414 Rhede / Krechting

Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Sascha M ermann

Westend 27, 46399 Bocholt
Tel.: +492871-9958980
E-Mail: bocholt@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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