Bocholt

Licht, Platz und Komfort — ver mietete
Etagenwohnung in ruhiger Lage

Codice oggetto: 26202044
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A colpo d'occhio
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220.000 EUR
Piano

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2021

Curato
massiccio
ca. 100 m2

Balcone
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Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestazione ener getica
Gas 125.00 kWh/m2a
12.06.2028
D
Gas 1997
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Laproprieta

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T- 0800 - 333 33 09

www.von-poll.com




Codice oggetto: 26202044 - 46395 Bocholt

Planimetrie

‘ VON POLL




Codice oggetto: 26202044 - 46395 Bocholt

Una prima impressione

Eine Immobilie, die Stabilitat, Komfort und langfristiges Potenzial miteinander verbindet:
Diese gepflegte Etagenwohnung mit ca. 90 m2 Wohnflache befindet sich im Ober geschoss
eines 1997 in massiver Bauweise errichteten M ehrfamilienhauses mit insgesamt 17
Wohneinheiten. Die Wohnung wurde 2021 moder nisiert und ist der zeit ver mietet. Damit
stellt sie eineinteressante Gelegenheit fir Kapitalanleger, die auf eine bereits etablierte
Vermietung und nachhaltige Werthaltigkeit setzen dar.

Der durchdachte Grundriss umfasst ein grof3ziigiges Wohnzimmer mit Zugang zur Loggia,
ein Schlafzimmer mit separater L oggia, eine Kliche mit Essbereich, ein Badezimmer mit
Dusche sowie einem praktischen Abstellraum im Treppenhaus. Zwei Stellplatze direkt vor
dem Haus gehoren ebenfalls zur Wohnung und runden das Angebot ab. Ein Fahrradraum
und ein Waschraum stehen den Bewohnern gemeinschaftlich zur Verfigung.

Beheizt wird die Wohnanlage Uber eine gemeinschaftliche Gaszentralheizung aus dem
Baujahr 1997. Firr die Heizungsanlage besteht ein Wartungsvertrag mit der BEW.

Eine gepflegte Wohnanlage, eine solide Bauweise, eine bestehende Vermietung und eine
gefragte Wohnungsgr 63e machen diese Immobilie zu einer Uberzeugenden I nvestition mit
langfristiger Perspektive.

Gerne senden wir Ihnen das ausfiihrliche Exposé mit allen relevanten | nfor mationen zu und
préasentieren lhnen die Immobilieim Rahmen einer personlichen Besichtigung.
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Dettagli dei servizi

- Bodenbelage Fliesen und Laminat

- Badezimmer mit Dusche sowie Anschlul3 fur Waschmaschine/Trockner

- zwei grof3ziigige L oggien mit Bangkirai-Holzboden, erreichbar tiber das Wohnzimmer
sowie das Schlafzimmer

- zwel Stellplatze direkt vor dem Haus

- sep. Abstellraum im Treppenhaus

- Gemeinschaftsraume (Fahrradraum, Wascheraum)

- Gaszentralheizung aus 1997
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Tutto sulla posizione

Das Gebaude befindet sich in einem ruhig gepragten Wohngebiet im nordwestlichen Teil von
Bocholt, in Sackgassenlage. Die Umgebung ist Uberwiegend durch Wohnbebauung mit Ein-
und M ehrfamilienhéduser n gekennzeichnet und weist eine angenehme, wohnorientierte
Struktur auf.

Die Strafen im Umfeld sind hauptsachlich auf Anwohnerverkehr ausgelegt, wodurch sich
eine vergleichsweise geringe

Verkehrshelastung ergibt. Dadur ch entsteht ein ruhiges Wohnumfeld mit eher
zurtickhaltender Larmbelastung.

Dielnnenstadt von Bocholt ist in kurzer Zeit erreichbar, sodass zentrale Ver sorgungs- und
Freizeitangebote gut

angebunden sind. Gleichzeitig bietet die L age einen gewissen Abstand zum stadtischen
Zentrum und damit eine

entspanntere Wohnatmosphére.

Grunflachen und Naher holungsmdglichkeiten befinden sich ebenfallsin der Umgebung und
tragen zusatzlich zur Wohnqualitét bei.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Sascha M ermann

Westend 27, 46399 Bocholt
Tel.: +492871-9958980
E-Mail: bocholt@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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