OsloR

WINKELBUNGALOW IM
DORNROSCHENSCHLAF - AUF
EIGENTUMSGRUNDSTUCK, MIT VOLLKELLER

Codice oggetto: 26123029

VON POLL
IMMOBILIEN

PREZZO D'ACQUISTO: 399.000 EUR * SUPERFICIE NETTA: ca. 167 m2 « VANI: 4 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 1.007 m?
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A colpo d'occhio

26123029
ca. 167 m2
4

3

3

1973

399.000 EUR
Casa unifamiliare

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Curato

massiccio

Terrazza, Bagni di
servizio, Sauna,
Caminetto, Giardino/

uso comune, Cucina
componibile
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Dati ener getici

centralizzato

Attestato Prestazione
Energetica
Olio 192.30 kWh/mz2a
18.06.2036 F
1973

Combustibile liquido
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Planimetrie

Schlafen |
| ca.19m®

Garage

J i
Schlafen Il |

wa. 15m |
E
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Garage

Werkstatt Ollager

.J Treppenhaus
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Una prima impressione

Herzlich willkommen in Ihrem neuen Zuhause!

Dieser im Jahr 1973 in solider Massivbauweise errichtete Winkelbungalow vereint zeitlose
Eleganz mit einer grof3ziigigen Wohnflache von rund 167 m2, die pure Gebor genheit
ausstrahlt.

Schon beim Betreten splirt man die durchdachte Raumaufteilung: Der Schlafbereich ist klar
vom Wohnber eich getrennt, was | hnen maximale Privatsphéare garantiert. Die einzelnen
Schlafzimmer préasentieren sich als helle und grof3ztigige Ruickzugsorte mit gemitlicher
Atmosphére.

DasHerzstiick desHausesist der gerdumige Wohnbereich, der sich auch leicht in einen
Gastebereich und einen etwas privateren Wohlfiuhlbereich mit Kamin unterteilen |asst.
Vom Wohnbereich aus gelangen Sie direkt auf die einladende Terrasse mit Aul3enkamin.

Fur optimalen Komfort im Alltag sorgen zwei Vollbader sowie ein separates Gaste-Vollbad.

Ein weiterer Schatz verbirgt sich Gber den Kpfen: Der Spitzboden bietet nicht nur
praktischen Stauraum, sondern auch das Potenzial weiter ausgebaut und genutzt zu wer den.

Beeindruckend ist auch das Souterrain, das Dank vollwertiger Fenster, Heizkor per und dem
Badezimmer echte Wohnraumqualitét bietet: ob als separater Gaste- oder Arbeitsbereich,

zum Feiern oder zum Sport treiben.

Ein weiteres Highlight ist der AufRenbereich: Das 1.007 m2 grof3e Grundstlick prasentiert
sich alsgrine Oase der Ruhe mit Platz zur Entfaltung und Entspannung.

Fur Ihre Fahrzeuge stehen zwei separ ate Garagen und Stellplatze direkt am Haus ber eit.
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Dettagli dei servizi

+ Ruhige, gepflegte Wohngegend

+ Grof3es Eigentumsgrundstiick

+ Grof3ziigige Wohnaufteilung

+ Helle Wohnraume

+ Drei Vollbader

+ Einbauktiche

+ Hauswirtschaftsraum

+ Parkettboden

+ Jalousien, z.T. elektrisch

+ Vollkeller, mit z.T. Wohnraumqualitéat
+ Elektrische Sauna mit separater Dusche
+ Terrasse teilweise Giber dacht und mit elektrischer Markise
+ AulRenkamin

+ Zwei Garagen

+ Glasfaser im Haus

+ Begehbarer Spitzboden

Louvam. L.

M oder nisier ungen:

+ 2012 Heizung

+ 1997 Dachaufstockung
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Tutto sulla posizione

Makrolage

Die beschauliche Gemeinde Oslofl? mit ihren 2.195 Einwohnern ist der ideale Heimathafen
far Jung und Alt. Hier wohnen Sie entspannt, ohne auf die Vor zlige der umliegenden

gr 6Reren Stadte verzichten zu missen. Durch die direkte N&he zur Bundesstralle 188 ist die
Anbindung hervorragend: Die | nnenstadt Wolfsburg und das Volkswagen-Werk sind in nur
wenigen Autominuten erreichbar und auch die Kreisstadt Gifhorn liegt praktisch direkt vor
der Haustiir. Diese strategisch er stklassige L age macht den charmanten Wohnort besonders
bel Pendlern und Familien begehrt.

Gleichzeitig liegt dasidyllische Aller-Urstromtal direkt vor der Haustlir und bietet einen
hohen Freizeit- und Erholungswert im Grtnen.

Mikrolage

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und gewachsenen Wohngegend. Die

Nachbar schaft ist mit gepflegten Hausern und freundlichem Miteinander gepragt.
Wichtige Einrichtungen wie Kindergarten und Grundschule befinden sich direkt im Ort.
Alleweiteren Einrichtungen destéglichen Bedarfs sind schnell im benachbarten Weyhausen
zu erreichen.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Sebastian Drevenstedt

Schiller straf3e 28, 38440 Wolfsburg
Tel.: +49 5361 - 89 12 284
E-Mail: wolfsburg@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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