Gifhorn / Gamsen

Spaziosita, generosita, liberta: tenuta signorile con
dependance separ ata

Codice oggetto: 25123035

‘ VON POLL

www.von-poll.com

PREZZO D'ACQUISTO: 1.950.000 EUR + SUPERFICIE NETTA: ca. 766 m2 « VANI: 15 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 19.907 m?2
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Codice oggetto: 25123035 - 38518 Gifhorn / Gamsen

A colpo d'occhio

25123035 1.950.000 EUR

ca. 766 m2 Casarurale

15 Kauferprovision

9 betragt 2,8 % (inkl.
MwsSt.) des

7 beurkundeten

1984 Kaufpreises
Curato

2 x Carport, 4 x
Garage massiccio

Terrazza, Bagni di
servizio, Piscina,
Sauna, Caminetto,
Giardino/ uso
comune, Cucina
componibile
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Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestazione ener getica
Pellet 98.90 kWh/m2a
15.10.2035
C
Pellet 1984
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Planimetrie

Windfang
ca. 8 m*

Heizung

Sauna

Wasser | . ca2n?
__r Schwimmba
| ca. 90 m?*
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Terrass
Pflanzen ca. 60 m?
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Una prima impressione

Una casa di campagna cherealizzerai vostri sogni! Benvenuti in un luogo che unisce
grandiosita, spaziosita, tranquillita ed eleganza senza tempo. Una casa di campagna
eccezionale che deliziera gli acquirenti piu esigenti che desiderano combinarelavitaa
contatto con la natura con comfort di prima classe. Che s tratti di una prestigiosa residenza
familiare, di una casa per piu generazioni o di un eleganterifugio, la combinazione unica di
dimensioni, caratteristiche e posizione rende questa proprieta un'opportunitairripetibile.
Ancheil tragitto in auto attraverso I'ampio terreno di circa 20.000 m2 lascia intuire che
gualcosa di speciale vi attende. Dimensioni ineguagliabili, alberi maestosi, prati aperti eun
giardino armoniosamente curato, simile a un parco, creano un'atmosfera emozionante che
unisce esplorazione erelax, spaziosita e sicurezza. Un rifugio chevi conquistera all'istante.
Costruita nel 1983, questa proprieta con tetto di paglia €in ottime condizioni e vanta
un‘imponente superficie abitabile di circa 766 m2. Un totale di 15 camere, di cui 5 camere da
letto, ciascuna con bagno privato, e un appartamento separ ato completamente attr ezzato,
offrono ampio spazio per ogni stiledi vita: dagli ampi soggiorni in famiglia agli eleganti
ricevimenti, fino all'intrattenimento degli ospiti. Ampie finestreincorniciano la vista sul
magnifico par co, fondendo perfettamente la natura con gli spazi abitativi. Materiali di alta
qualita, dettagli curati e un moderno impianto di riscaldamento centralizzato a pellet
conferiscono calore ed eleganza a ogni ambiente. L'esclusiva area benesser e con piscina
copertaesaunaéun'oas di relax. Qui, corpo e mentetrovanoil loro equilibrio, in completa
privacy, intimita ein un ambiente davvero speciale. Una dependance completamente
attrezzata € a disposizione dei vostri ospiti o del personale. | vostri veicoli saranno
parcheggiati in sicurezza in uno dei quattro posti auto in garage. Questa casa di campagna e
piu di una semplice proprieta: € uno stiledi vita.
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Dettagli dei servizi

+ AulZer gewohnlich grof3es Eigentumsgrundstiick
+ Uber 760m2 Wohnflache im Haupthaus

+ Weiter e 120m2 Nutzflache im Haupthaus

+ Einliegerwohnung im Haupthaus

+ Funf Schlafzimmer mit En-Suite-Bédern

+ Separ ates Gastehaus

+ Infrarot-Sauna

+ Elektro-Sauna

+ Offener Kamin

+ 40m2 I ndoor -Pool

+ Wintergarten

+ Zwei grof3ziigige Terrassen

+ Schutzraum fir bis zu 25 Personen

+ Reetdach, 2022 erneuert

+ Pellet-Heizung, 2012 installiert

+ Grof3zligige K tiche und zusétzliche Wirtschaftskliche
+ Gepflegte AuRRenanlagen

+ Grillecke mit gemauertem Grill

+ Garten mit Anbauflache

+ Angelegter Teich mit Bachlauf und Cabana

+ Obstbaumgarten

+ Separ ates Gar agengebaude mit vier Garagen und zwei Carports
+ Pferdeboxen
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Tutto sulla posizione

Lage & Verkehrsanbindung

Das Ensembleliegt mitten im beliebten Gifhorner Stadtteil Gamsen, einer gewachsenen
Wohngegend, diefir ihreruhige, grine Atmosphére und familienfreundliche I nfrastruktur
geschatzt wird.

Einkaufen & Versorgung

L ebensmittel-Discounter, Backer, Drogerie und weiter e Geschéfte des taglichen Bedarfs sind
in wenigen Minuten erreichbar. Arzte, Apotheken und Dienstleister befinden sich direkt im
Ortsteil, so dass kurze Wege den Alltag erleichtern.

Bildung & Freizeit

Kindergarten und die Wilhelm-Busch-Grundschule liegen nahebei, weiter fiihrende Schulen
wielGSoder Gymnasium sind schnell mit Bus oder Rad erreichbar. Zahlreiche Rad- und
Spazierwege, Sportvereine sowie das Natur erholungsgebiet am Tankumsee laden zu
Aktivitaten im Grinen ein.

Verkehrsanbindung

Ins Zentrum von Gifhorn gelangen Sie schon nach 4km.

Der Bahnhof Gifhorn ist nur rund 10 Minuten mit dem Auto entfernt und bietet
Regionalverbindungen in alle Richtungen.

M ehrere Buslinien verbinden Gamsen regelmafiig mit der Gifhorner Innenstadt sowie den
umliegenden Gemeinden.




Codice oggetto: 25123035 - 38518 Gifhorn / Gamsen

Ulteriori informazioni

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 15.10.2035.

Endenergiever brauch betragt 98.90 kwh/(mz*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Pellet.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1984.
Die Energieeffizienzklasseist C.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Sebastian Drevenstedt

Schiller straf3e 28, 38440 Wolfsburg
Tel.: +49 5361 - 89 12 284
E-Mail: wolfsburg@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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