Hamburg - Bergstedt

Wohnglick im Grinen

Codice oggetto: 26197008

VON POLL

IMMOBILIEN

PREZZO D'ACQUISTO: 795.000 EUR * SUPERFICIE NETTA: ca. 134 m2 « VANI: 5 ¢ SUPERFICIE DEL
TERRENO: 350 m?
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Codice oggetto: 26197008 - 22395 Hamburg - Bergstedt

A colpo d'occhio

26197008 795.000 EUR
ca. 134 m2 Porzioni di bifamiliari
5 Kauferprovision
4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
2 beurkundeten
2008 Kaufpreises
1x Carport, 1x Curato
superficielibera massiccio
ca. 32 m?

Terrazza, Bagni di
servizio, Cucina
componibile




Codice oggetto: 26197008 - 22395 Hamburg - Bergstedt

Dati energetici

a pavimento Attestato di
prestazione ener getica
Gas 94.51 kWh/m?2a
06.02.2036
C
Gas 2008
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Planimetrie

Terrasse

Zimmer
ca.31m?
Zimmer
ca. 16 m?
||

Terrasse

www.von-poll.com
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Flur
ca.3m?

Zimmer

ca. 15 m? Zimmer

ca. 12m?




‘ VON POLL




VP VON POLL

Kellerraum

Nicht unterkellert

Hzg.

HWR




Codice oggetto: 26197008 - 22395 Hamburg - Bergstedt

Una prima impressione

Diese auler st gepflegte Doppelhaushalfte vereint auf stilvolle Weise moder ne Wohnkultur,
durchdachte Architektur und ein aufRer gewthnlich angenehmes Raumgeftihl, das
gleichermafien von Offenheit und Geborgenheit gepréagt ist. In ruhiger, familienfreundlicher
Lage am Ende einer Sackgasse am grinen Alstertal gelegen, entfaltet das Haus seine
besonder e Atmosphére. Besonder s pragend ist dabei das ar chitektonisch reizvolle Split-

L evel-K onzept, das dem Haus den individuellen Charakter verleiht. Die ver setzten
Wohnebenen schaffen spannende Sichtachsen, ein luftiges Wohngeftihl und zugleich klar
voneinander getrennte Bereiche, die sowohl Gemeinsamkeit als auch Riickzug ermdglichen —
eine gute Balance zwischen Kommunikation und Privatsphére entsteht. Mit insgesamt vier
maglichen Schlafziimmern und zwei Bader n bietet das Haus fantastisch Platz fir grofRere
Familien. Der wohnlich ausgebaute Spitzboden sowie der mit grof3en Fenstern ausgestattete
Souterrainbereich erganzen das Raumangebot grof3ziigig.

Eswurdeviel Wert auf Licht und Wohnqualitat gelegt. Bodentiefe Fenster und
Terrassentiren durchziehen nahezu alle Ebenen, so dass natiirliches Licht Ihren ganzen Tag
begleitet. Dabei lasst der durchdachte Grundrissviele praktische Staur aume keineswegs
aulRer Acht. Schon der Eingangsber eich empfangt seine Bewohner und deren Besucher hell
und freundlich und bietet Platz fir Garderobe und Schuhe.

Das Zentrum des Hauses bildet das Erdgeschol3, welches sich hell und einladend préasentiert.
Hier entsteht ein harmonisches Zusammenspiel aus gemeinschaftlichem Leben und
wohnlicher Struktur. Die Kiicheist neben dem lichtdurchfluteten Wohn- und Essbereich ein
besonderes Merkmal des Hauses: Sieist bewusst geschlossen angelegt, wirkt dennoch
verbunden und kommunikativ. Bei Bedarf lasst sich die Ttr schlief3en. So bleiben

Kochger tiche und Alltagsdynamik auf Wunsch diskret im Hintergrund. Die angrenzende
Terrasse, die sich wunderbar fur Frihstiick, Lunch oder kleine K affeepausen anbietet,
rundet diesen Teil des Hauses wunder schon ab.

Ein Highlight dieser Immobilieist der aufwendig angelegte Garten, der das Haus auf beiden
Seiten umrahmt und ihm eine auf3er gewdhnlich griine, lebendige Atmosphére verleiht.
Dieser AuRRenbereich wird hier zu weit mehr alsnur Garten- und Terrassenflachen —er wird
Zu einem echten L ebensraum, der Erholung, Genuss und Naturverbundenheit auf besondere
Weise miteinander verbindet. Der mit Bedacht und Sachver stand angelegte Obst- und
Naschgarten einer seits, der préachtige Blih- und Duftgarten anderer seits lassen
Hobbygartner her zen hoher schlagen.

Abgerundet wird dieses exklusive Angebot mit einer moder nen Car portanlage samt




angrenzendem Schuppen. So kénnen Sie zwei Fahrzeuge bequem auf dem eigenen
Grundstiick parken und dank stilvoller Glastiberdachung trockenen Fuf3es Ihr Haus
erreichen.

Gerne zeigen wir Ihnen die Immobilie bei einer personlichen Besichtigung —wir freuen uns
auf Ihre Anfrage mit vollstandigen Kontaktdaten.
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Dettagli dei servizi

* Carport mit angrenzendem Schuppen

* Glasiiberdachung fiir einen regensicheren Ubergang zum Hauseingang
* Grol3ziigige Terrassenuberdachung aus Glas

* Aul3enwasser hahne

* Abschlief3bare Fenster- und Turen im Erdgeschoss

* Bodentiefe Fenster im Ober geschol}

* Be- und Entliftungsanlage

* KFW 60

* Schallschutzwand zum Doppelhausnachbarn

* Weilde Wanne fiir maximale Abdichtung im Kellerbereich
* Beheizter Keller mit Tagedlicht

* LAN Kat7in allen Wohnr&umen

* Stromfreischaltung in den Schlafzimmern
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Tutto sulla posizione

Bergstedt ist ein idyllischer Stadtteil im Nordosten der Hansestadt und gehért zu den
beliebten Hamburger Walddorfern. Er zeichnet sich durch seinen historischen Ortskern mit
der romanischen Kircheund die Einbettung in die beiden Natur schutzgebiete Hainesch-
Iland und Rodenbeker Quellental aus. Viele Wiesen und Felder pragen den griinen
Charakter der Gegend.

Die ansprechende Bebauung mit kleinen Wohneinheiten wie Einfamilien- oder
Doppelhausern und Villen, ruhige StraRenziige mit 30er Zonen und viel Natur bieten ideale
Voraussetzungen fr ein entspanntes Familienleben. Im Ortskern findet sich allesfiir den
taglichen Bedarf, wie z.B. ein Supermarkt, ein Drogeriemarkt und eine Apotheke sowie
diverse Arzte und ausgesuchte Gastronomie. Auch das ebenfalls sehr beliebte, angrenzende
Hamburg-Volksdorf ist schnell erreicht.

Fir sportliche Aktivitaten bieten Bergstedt und dasunmittelbare Umfeld ein vielseitiges
Angebot. Neben etablierten Sportvereinen mit Sparten wie Fuf3ball, Hockey, Tennisund
Tischtennisfinden sich in der Umgebung zudem Reitstélle, Reitschulen sowie
weiterreichende Fitness- und Freizeitangebote. Die direkte Nahe zum Alstertal und zu den
weitlaufigen Grin- und Natur schutzflachen |adt dar Giber hinaus zu ausgedehnten
Spaziergangen, Joggingrunden, Fahrradtouren und Kanuausflligen ein.

Samtliche Schulformen, mehrere Kitasund eine kultur elle Begegnungsstatte bilden ein
umfangreiches Bildungsangebot.

Mit dem Auto sind Sie zudem in ca. zehn Minuten im beliebten Alstertal-Einkaufszentrum.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Katrin Ebbers

Hamburger Straf3e 25, 22926 Ahrensburg
Tel.: +494102 - 454550
E-Mail: ahrensburg@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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