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Codice oggetto: 25197029 - 22926 Ahrensburg

A colpo d'occhio

25197029 620.000 EUR

ca. 150 m2 Casa di cittd

a due falde Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

2013 Kaufpreises
2024

1 x Carport, 1 x
superficie libera
Curato

massiccio




Codice oggetto: 25197029 - 22926 Ahrensburg

Dati energetici

a pavimento Attestato di
prestazione
energetica

41.46 kWh/m2a

Gas naturale leggero
27.08.2035

A

Gas
2013
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Terrasse
ca. 15 m?
(1/2 = ca. 8 m? in WAl. enthalten)
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Zimmer
ca. 14 m?

Zimmer
ca. 15 m?

Zimmer
ca. 14 m?
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"HWR / Technik
ca.5m? ‘

Dach-Studio
ca. 16 m?

Flur
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Una prima impressione

Una meraviglia di spazio all'interno, poca manutenzione all'esterno: questa moderna
casa a schiera, costruita nel 2013, offre ampio spazio per una famiglia in cerca di un
rifugio bello e confortevole in mezzo al trambusto della vita quotidiana. E un luogo in cui
rilassarsi e trasferirsi, pronto per essere abitato immediatamente. L'affascinante timpano
sopra la porta d'ingresso, le cornici scure delle finestre e la porta d'ingresso stessa
lasciano intuire le caratteristiche di alta qualita che vi aspettano all'interno. L'ingresso &
elegantemente progettato con piastrelle di grande formato, battiscopa in stile
amburghese, porte a pannello bianche, un pratico armadio a muro e una scala con
gradini in legno massello. Da qui si accede alla luminosa zona giorno e pranzo, che si
integra con una cucina a pianta aperta, creando un ambiente unico. La moderna cucina
componibile presenta frontali bianchi senza maniglie e un piano cottura a induzione. Un
forno e un microonde sono integrati nella parete opposta. Ampi ripiani e superfici di
lavoro completano la spaziosa cucina, garantendo che ogni cosa abbia il suo posto e un
flusso di lavoro efficiente. La zona giorno e pranzo si apre sulla soleggiata terrazza
esposta a sud attraverso porte a tutta altezza. Un tetto in vetro di alta qualita consente
l'utilizzo della casa tutto I'anno e una tenda da sole aggiuntiva puo essere estesa
all'occorrenza per creare una piacevole ombra. Il piccolo appezzamento di terreno € ben
curato e progettato per una manutenzione minima, senza richiedere ulteriore
manutenzione, cosi potrete godervi appieno le vostre serate. Un bagno con doccia con
luce naturale e un ripostiglio sottoscala completano il piano terra. Al piano superiore si
trovano tre stanze di pari dimensioni e ben proporzionate. Le due camere da letto dei
bambini, affacciate sul giardino, beneficiano di un secondo timpano che, con le sue
ampie finestre e l'altezza generosa del soffitto, crea una piacevole sensazione di spazio.
La camera da letto principale € illuminata da un ampio lucernario. Tutte le zone giorno
sono dotate di parquet di alta qualita e riscaldamento a pavimento, che conferisce agli
ambienti un‘atmosfera accogliente. Il bagno completo vanta una vasca da bagno
freestanding, una doccia a pioggia walk-in e sanitari di alta qualita. Il design
contemporaneo € ulteriormente enfatizzato dalle piastrelle di grande formato.
Proseguendo lungo la tromba delle scale, si raggiunge la soffitta ristrutturata. Qui si trova
un ripostiglio con attacchi per lavatrice e asciugatrice, che ospita anche gli impianti tecnici
dell'edificio. Oltre al riscaldamento a gas, I'energia solare termica supporta la produzione
di acqua calda. C'eé anche uno studio mansardato rifinito, illuminato da un ampio
lucernario. Questa graziosa stanza, con il soffitto che arriva fino al colmo del tetto, &
ideale per un uso flessibile come camera per gli ospiti o ufficio, a seconda delle esigenze
individuali. Tanto spazio per tutta la famiglia: benvenuti nella vostra nuova casa.
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Dettagli dei servizi

-KfW Effizienzhaus 70

-Dreifach verglaste Fenster

-Elektrische AuRRenrollladen im Erdgeschoss
-Zahlreiche Einbauschrénke auf allen Ebenen
-Hochwertige Einbaukiiche

-Geflieste, Uberdachte Sud-Terrasse

-Glasdach mit Beschattung (Schienenfiihrung und Senkrechtmarkisen)
- Beidseitig schiebbare Glaselemente

-Gasheizung mit Solarthermie

-FuRbodenheizung

-Carport mit Wallbox sowie zusatzlicher Pkw-Stellplatz
-Drei Schuppen
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Tutto sulla posizione

Das hier angebotene Reihenmittelhaus befindet sich in schoner und familienfreundlicher
Lage von Ahrensburg, im Bereich der Siedlung "Am Hagen". Die beiden angrenzenden
Naturschutzgebiete Stellmoorer Tunneltal und Hoéltigbaum laden zu ausgedehnten
Spaziergéngen in der Natur ein. Die oOrtliche Grundschule, Kindergérten, der Sportverein
und eine Bushaltestelle sind in wenigen Minuten ful3laufig erreichbar.

Ahrensburg ist mit gut 33.000 Einwohnern die grofite Stadt des Kreises Stormarn und
liegt im Nordosten von Hamburg. Die Umgebung bietet zum einen das Ahrensburger
Stadtzentrum mit vielen Einkaufsmdglichkeiten fur die Dinge des téaglichen Bedarfs, einen
Wochenmarkt, Arzte aller Fachrichtungen und ein breites gastronomisches Angebot. Zum
Erholen ladt das Freizeit- und Hallenbad Badlantic ein. Andererseits bieten Wélder,
Parks, kleine Bache und Fliisse viel Natur direkt vor der Haustir fur Aktivitaten und
Entspannung im Freien.

In Ahrensburg sind samtliche weiterfiihrenden Schulformen sowie verschiedene
Kindertagesstatten vorhanden. Verschiedene Sportvereine, Reitstélle, Musikschulen und
anderen Aktivitaten gestalten das téagliche Leben in Ahrensburg sowohl fiir Erwachsene
als auch fur Kinder und Jugendliche abwechslungsreich und interessant.

Trotz der ruhigen Lage verfligt Ahrensburg tber eine hervorragende Infrastruktur. Die
Autobahn Al bietet eine schnelle Anbindung an die Hansestadte Hamburg und Lubeck
sowie an die Ostseestrande. AuRerdem steht der 6ffentliche Personennahverkehr mit
einer Bushaltestelle in fuBlaufiger Entfernung zur Verfigung. Es wird sowohl die U-Bahn
der Linie U1 (Station Ahrensburg-Ost) als auch die Regionalbahn am Bahnhof
Ahrensburg angefahren, welche die Hamburger Innenstadt in ca. 16 Minuten erreicht.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 27.8.2035.

Endenergieverbrauch betragt 41.46 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2013.

Die Energieeffizienzklasse ist A.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




Codice oggetto: 25197029 - 22926 Ahrensburg

Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Katrin Ebbers

Hamburger Stral3e 25, 22926 Ahrensburg
Tel.: +49 4102 - 45 4550
E-Mail: ahrensburg@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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