VON POLL

Schoénberg

Familienzeit: Grol3ziigig wohnen im Grinen

Codice oggetto: 26197007

VON POLL

IMMOBILIEN

PREZZO D'ACQUISTO: 449.000 EUR + SUPERFICIE NETTA: ca. 175 m2 « VANI: 6.5 * SUPERFICIE DEL
TERRENO: 802 m?
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Codice oggetto: 26197007 - 22929 Schonberg

A colpo d'occhio

26197007
ca. 175 m2
aduefalde
6.5

4

2

1969

1x Carport, 2 x
superficielibera, 1 x
Garage

449.000 EUR
Casa unifamiliare

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2004

Curato
massiccio
ca. 833 m?

Terrazza, Bagni di
servizio, Caminetto,
Cucina componibile
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Dati ener getici

centralizzato

Attestato Prestazione
Energetica
Olio 146.70 kWh/mz2a
15.06.2036 E
2014

Combustibile liquido
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Planimetrie

Terrasse

Gerate-/Abstellraum

Zimmer
ca.32m?

Garage

Kiche / Essdiele
ca.29 m?

Zimmer
ca. 12 m?

Windfang
ca. 9 m?

www.von-poll.com
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Heizungskeller & Oltank
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Codice oggetto: 26197007 - 22929 Schonberg

Una prima impressione

Manche Hauser bieten einfach mehr — sie schaffen Raum flr Ideen, fur Familie, Freunde,
flr gemeinsame Zeit.

Dieses Einfamilienhausist genauso ein Ort: Gewachsen, erweitert und mit viel Gespur fur
seinen urspringlichen Charakter modernisiert. Bereits von auf3en zeigt sich die besondere
Ausstrahlung: Der zeitlose Rotklinker verleiht dem Haus Bestandigkeit und norddeutschen
Charme. Einen besonderen Akzent setzt der in Holz gestaltete Eingangsanbau mit
skandinavischer Anmutung, der fir ein komfortables Ankommen sorgt und dabei viel Platz
fur Garderobe und Schuhe schafft.

Im Zuge der Erweiterung und umfassenden Moder nisierung im Jahr 2004 wur de das Haus
nicht nur vergroRert, sondern auch energetisch aufgewertet. Neben neuen Fenstern und
Dammung wurde auch eine Solar unter stiitzung ver baut.

Dieruhige Lagein einer beschaulichen Sackgasse und 30er Zone sorgt flir ein entspanntes
Wohnen —fern vom Trubel, am Rand der Metropolregion Hamburg. Hier verbindet sich
lebendiges Dorfleben mit guter Erreichbarkeit auf besonder s angenehme Weise.

Im Inneren entfaltet sich ein Zuhause, dasin besonderem Mal3e Eines bietet: Raum. Raum
far Familie, fur Entfaltung und/oder Rickzug, fur Gaste und alter native L ebenskonzepte.
Der grof3ziigige Wohn- und Essber eich bildet das Her zstlick — ein kommunikatives Zentrum,
der Ort flr Begegnung. Von hier aus gelangen Sie direkt auf die sonnige, grol3ztigige
Terrasseund in den Garten mit altem Baumbestand und viel Platz fir Spiel, Entspannung
und Gartnern.

Die grof3e, offene K iche mit angrenzendem Essber eich wird schnell zum Treffpunkt des
Hauses: Viel Arbeitsflache und Stauraum schaffen ideale Voraussetzungen fir gemeinsames
Kochen und Geselligkeit im Freundes- und Familienkreis. Ein klassischer Kaminofen macht
eslhnen dabel noch heimeliger und sor gt fur viel Gemutlichkeit.

Besonder s wertvoll —auch mit Blick in die Zukunft: Im Erdgeschoss befinden sich ein
weiteres Zimmer sowie ein Duschbad und ermoglichen damit ein komfortables, ebenerdiges
Wohnen und Arbeiten.

Dieoriginale, sehr gut erhaltene und dekorative Holztreppe fiihrt Sieins Ober geschoss. Hier

erwarten Sieinsgesamt vier gut geschnittene Raume. I nsbesonder e die gartenseitig
ausgerichteten Zimmer mit bodentiefen Fenstern schaffen eine helle, freundliche




Atmosphér e und er 6ffnen einen schonen Blick ins Griine. Ob als Schlaf-, Kinder -, Gaste-
oder Arbeitszimmer — die Nutzungsmaoglichkeiten sind vielféltig. Ein geraumiges Vollbad
erganzt diese Etageideal.

Auch funktional Uberzeugt dasHaus:. Ein Teilkeller mit Aul3enzugang sowie der geraumige
Dachboden er 6ffnen weitere M 6glichkeiten fiir Stauraum oder Projekte. Ein
Gartenhauschen, Carport, Garage und zusatzliche Stellplétze schaffen dar iber hinaus

Freiraum im Alltag und unterstreichen die GroRRziigigkeit dieser rundum schénen
Immobilie.

Gerne zeigen wir Ihnen dieses exklusive Angebot bei einer personlichen Besichtigung. Wir
freuen unsauf Ihre Anfrage mit vollstandigen K ontaktdaten.
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Tutto sulla posizione

L ebendiges Dor fleben

Die Gemeinde Schénberg liegt im Landkreis Herzogtum Lauenburg und gehort zum Amt
Sandesneben?Nusse. Die dorflich gepragte Gemeinde ist eingebettet in die bezaubernde
L andschaft des Ostholsteinischen Hiigel? und Seenlandes.

Felder, Wiesen und leichte Hligel umgeben den Ort, wodurch sich hier ein reizvolles
Wohnumfeld fir Familien, Naturliebhaber und Ruhesuchende bietet. Die Umgebung
ermaoglicht vielfaltige Freizeitaktivitaten wie Radfahren, Wandern, Reiten oder
Spaziergangein der Natur. Der VFL Schonberg verfligt Uber ein breites Sportangebot fir
Grof3 und Klein. Auch gleich mehrere Golfclubs befinden sich in der Néhe.

Schonber g selbst besitzt eine dérfliche Infrastruktur. Fur die Kleinsten gibt eseinen
Kindergarten im Ort, die nachstgelegene Grundschuleist in Nusse. Weiterfuhrende Schulen
konnen in Trittau oder Bargteheide besucht werden. Offentliche Nahver kehr sangebote (Bus)
verbinden den Ort mit den umliegenden Gemeinden. Umfangr eiche Angebote wie
Supermérkte, Banken, Arzte, Apotheken oder Restaur ants befinden sich in Sandesneben,
Trittau oder Ahrensburg, diein 10-15 Minuten mit dem Auto erreichbar sind.

Uber die nahegelegenen Bundesstraen und Autobahnen A1 und A24 sind die
Metropolregion Hamburg und die Hansestadt L Uibeck in etwa 35-45?Minuten mit dem Pkw
erreichbar, was Schonberg fur Pendler sehr attraktiv macht.




Codice oggetto: 26197007 - 22929 Schonberg

Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Katrin Ebbers

Hamburger Straf3e 25, 22926 Ahrensburg
Tel.: +494102 - 454550
E-Mail: ahrensburg@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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