VP ‘ VON POLL

Ahrensburg

Liebenswertes Nest in Traumlage mit Erbbaurecht

CODICE OGGETTO: 25197021

VP ‘ VON POLL

PREZZO D'ACQUISTO: 220.000 EUR ¢ SUPERFICIE NETTA: ca. 80 m2 « VANI: 3 + SUPERFICIE DEL TERRENO: 774 m?
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A colpo d'occhio

25197021 220.000 EUR
Porzioni di bifamiliari

ca. 80 m* Kauferprovision

a due falde betragt 3,57 % (inklI.

3 MwSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises

1 2001

1963

1 x Carport, 1 x massiccio

Garage Terrazza, Bagni di
servizio, Cucina
componibile
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Dati energetici

centralizzato Diagnosi energetica
Gas naturale pesante 279.90 kWh/m?2a
12.08.2035

H
Gas 2001
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Una prima impressione

Diese charmante Doppelhaushalfte Baujahr 1963 vereint liebevolle Details, einen guten
Grundriss, einen traumhaft schonen Garten und attraktive Nebengebaude. Gefragte
Midcentury-Elemente verleihen dem Hauschen das gewisse Etwas und einen zeitlosen
Chic. Die Toplage direkt am Ahrensburger Golfplatz spricht fur sich. Viele zuklnftige
Lieblingsplatze warten hier auf Sie, drinnen wie drau3en — perfekt fir alle, die sich Ruhe
vom stressigen Alltag winschen und das Besondere suchen.

Bereits beim Betreten spiren Sie den Charme dieses Kleinods: Der Eingangsbereich ist
mit sehr gut erhaltenen baujahrstypischen Solnhofener Platten ausgestattet. Ein Gaste-
WC und ein kleiner Gaste- oder Arbeitsraum im Erdgeschoss, sowie die moderne
Einbaukiiche lassen keine Winsche offen und bieten den gewiinschten Komfort. Das
grof3ztigige Wohn- und Esszimmer Uiberzeugt mit einem grof3en Panoramafenster, das
den Blick in den naturnahen Garten freigibt und tber eine Tir direkten Zugang zur teils
Uberdachten Westterrasse bietet. Geniel3en Sie hier, vollig geschutzt, Ihre Privatsphére
und entspannte, sonnige Stunden bis in den Abend.

Uber die schéne Holztreppe mit stilvollem Gelander erreichen Sie die Raume im
Obergeschoss. Ein grof3es Schlafzimmer mit einem Einbauschrank bietet jede Menge
Stauflache. Ein kleinerer Raum bietet ebenfalls eine bodentiefe Tur zu dem
franzosischen Balkon. Jeder Winkel wurde ideal ausgebaut und Sie haben einen
herrlichen Blick in die griine Umgebung. Ein Wannenbad rundet das Angebot auf dieser
Etage ab.

Eine optisch tolle und pflegeleichte Terrazzo-Steintreppe fihrt in den Vollkeller. Hier steht
unter anderem ein wohnlich ausgebauter, beheizbarer Raum mit zwei gréReren Fenstern
und viel Tageslicht zur Verfigung, welcher sich perfekt als Gastezimmer oder
Hobbyraum anbietet. Im Waschekeller wurde auRerdem eine geraumige, bodentiefe
Dusche eingebaut: Eine sehr gute Alternative zum Wannenbad im Obergeschoss.

Neben einer Einzelgarage mit Schmiergrube — fir Hobbyschrauber ein echtes Highlight -
steht Ihnen zusatzlich ein Carport zur Verfiigung: Optimal fur mehrere Fahrzeuge und
besondere Projekte. Zusatzlich gibt es noch einen Garagenanbau in Form eines
Gewachshauses. Lassen Sie lhrer Kreativitat freien Lauf, hier kénnen Sie sich richtig
ausleben.




Der liebevoll angelegte, naturnahe Garten ist ein echtes Paradies — eine griine Oase, die
zum Entspannen und Geniel3en einladt. Aber auch der Anbau von Obst und Gemise ist
hier absolut denkbar.

Dieses Haus ist nicht nur ein gemutlicher Riickzugsort, sondern auch ein wahres
Paradies fur Tuftler, Bastler, Schrauber und Hobbygartner. Hier verbinden sich stilvolles
Wohnen, praktische Ausstattung und eine auf3ergewohnliche Lage zu einem attraktiven
Gesamtpaket, das in dieser Form nur selten zu finden ist.

**Hinweis:** Das Objekt wird im Erbbaurecht angeboten — gerne informieren wir Sie
ausfuhrlich zu den Konditionen.
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Tutto sulla posizione

Diese ruhig gelegene Doppelhaushalfte befindet sich in idyllischer Lage von Ahrensburg,
umgeben von Waldern und Grunflachen, wie dem nahegelegenen Bredenbeker Teich,
welcher mit seinen Rad- und Wanderwegen zu entspannten Spaziergangen und
Fahrradtouren einladt. Das Ahrensburger Schloss verzaubert Einwohner und Besucher
der Stadt gleichermaf3en.

Einkaufsmoglichkeiten fir die Dinge des taglichen Bedarfs finden Sie im urbanen
Stadtzentrum von Ahrensburg. Ein regelmafiger Wochenmarkt bietet frische und
regionale Produkte. Hier befinden sich zudem samtliche Dienstleister, Arzte aller
Fachrichtungen, kleine Einzelhandelsgeschafte sowie zwei grol3e Kaufhauser, welche zu
Shoppingtouren einladen. Dartber hinaus verfiigt die Schlossstadt Ahrensburg tber viele
kleine Cafés und Restaurants, die zum Verweilen einladen.

Kindertagesstéatten, Grundschulen und samtliche weiterfihrende Schulen sind ful3laufig
oder mit dem Fahrrad gut erreichbar. Verschiedene Sportvereine, ein Schwimmbad
sowie ein Golfplatz und andere Aktivitaten gestalten das tagliche Leben in Ahrensburg
sowohl fur Erwachsene als auch fiir Kinder und Jugendliche abwechslungsreich und
interessant.

Ahrensburg verfligt Uber eine hervorragende Infrastruktur. Die Immobilie befindet sich in
unmittelbarer Nahe zur Bushaltestelle mit Anbindung an die U- bzw. Regionalbahn. Mit
dem offentlichen Personennahverkehr der Linie U1 und der Regionalbahn am Bahnhof
Ahrensburg erreichen Sie die Hamburger Innenstadt in bestenfalls 16 Minuten. Die
Autobahn Al bietet eine schnelle Anbindung an die Hansestadte Hamburg und Libeck
sowie an die Strande der Ostsee.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 12.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 279.90 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas schwer.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2001.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Katrin Ebbers

Hamburger Stral3e 25, 22926 Ahrensburg
Tel.: +49 4102 - 45 4550
E-Mail: ahrensburg@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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