VP ‘ VON POLL

Basthorst

Mit Weitblick und Weitsicht: Bungalow in
Bilderbuch-Dorf

Codice oggetto: 26197014

VON POLL

PREZZO D'ACQUISTO: 1.090.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 220 m2 « VANI: 4 + SUPERFICIE DEL
TERRENO: 1.256 m?
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Codice oggetto: 26197014 - 21493 Basthorst

A colpo d'occhio

26197014
ca. 220 m?
a due falde
4

3

2

2012

3 x superficie libera,
2 x Garage

1.090.000 EUR
Casa unifamiliare

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Curato

massiccio

ca. 65 m?

Terrazza, Bagni di
servizio, Sauna,
Caminetto
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Dati energetici

Elettricita Attestato di
21.05.2034 prestazione
energetica

15.70 kWh/m?a

Calore geotermico
A+

2012
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Planimetrie

Heizung
ca.5m?

Doppelgarage
ca. 35 m?

Terrasse

Speisekémme

] 6 2 | 1
u . 47. | |

Terrasse
P mit Markise
e § EEEEN - EU ca.15 '
ca. 10 m? i . ] o Il in WAL, enthalten
in WAl. enthalten | Kiiche / Essen / Wohnen
— ca. 79 m?

Zimmer

Zimmer ca.23m?
ca.11m?

Zimmer sy i
Zimmer ca. 21 m? J
ca. 11 m? !

WC ca. 5 m?
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Una prima impressione

Dieser auBergewdhnliche Bungalow vereint moderne Architektur, hdchsten
Wohnkomfort und nachhaltige Bauweise auf eindrucksvolle Weise. In ruhiger,
naturnaher Lage mit herrlichem Weitblick Gber die angrenzenden Felder des Gut
Basthorst erwartet Sie ein Zuhause, das Lebensqualitat neu definiert. Die
vollstandig barrierefrei gestaltete Immobilie iiberzeugt durch einen offenen,
flieBenden Grundriss und lichtdurchflutete Rdume, die ein einzigartiges Raumgefuhl
schaffen. Pragend flr den architektonischen Charakter ist das klassische
Satteldach, das im Inneren eindrucksvoll inszeniert wurde: Der freie Blick bis in den
Giebel ermdglicht auBergewdhnlich hohe Decken und verleiht dem Haus eine

beeindruckende und reprasentative Atmosphare.

GroBzugige Fensterflachen holen die umliegende Natur ins Haus und schaffen
flieBende Ubergénge zwischen Innen- und AuBenraum. Unterstiitzt wird dieses
besondere Wohngefuhl durch elektrische AuBenjalousien, die nicht nur den
modernen Stil des Hauses unterstreichen, sondern auch ein angenehmes Spiel aus
Licht und Schatten erzeugen. Gleichzeitig bieten sie auf Knopfdruck effektiven

Sonnenschutz und Privatsphare.

Ein groBzigig gestalteter Wohn- und Essbereich bildet den Mittelpunkt des Hauses.
Moderne Einbauten, eine klare Raumstruktur und die hervorragende Belichtung
schaffen ein offenes, einladendes Ambiente. Im Zentrum befindet sich ein dreiseitig
verglaster Panorama-Holzkamin. Er ist sowohl vom Wohnbereich als auch von der
Kuchenbar und dem Essplatz aus sichtbar und sorgt so Uberall gleichermaBen fur
eine heimelige und gemdutliche Atmosphare. Direkt angrenzend erweitert eine
groBzlgige, mit hochwertigem Bankirai-Holz ausgelegte Terrasse den Wohnraum
nach auBen. Sie schafft eine nahtlose Verbindung zwischen Innen- und

AuBenbereich und bietet ideale Voraussetzungen flr entspannte Stunden im Freien




oder gesellige Abende. Eine elektrische Markise sorgt bei Bedarf fiir angenehme
Beschattung und zusétzlichen Komfort. Der Ubergang in den Garten ist flieBend:
Der weitldufige, pflegeleicht angelegte AuBenbereich grenzt unmittelbar an die
umliegenden Felder und er6ffnet einen unvergleichlichen Weitblick. Hier lassen Sie
den Alltag mihelos hinter sich — ob nach einem langen Arbeitstag oder bei
entspannten Stunden am Wochenende. Erganzt wird das AuBenensemble durch
eine weitere, nach Westen ausgerichtete Terrasse, die sich perfekt flr den
Ausklang des Tages bei einem Sundowner anbietet. In diesem Bereich befindet
sich zudem ein modernes, groBzligiges Gartenhaus, das ausreichend Platz fur

Gartengerate, Gartenmobel und weitere Utensilien bietet.

Mit Energieeffizienzklasse A+ erflllt die Immobilie hdchste Anspriiche an
nachhaltiges Wohnen. Denn ein zukunftsorientiertes Energiekonzept und niedrige
Betriebskosten werden immer wichtiger — auch hier wurde mit Weitsicht geplant

und umgesetzt.

Das Herzstlck des Hauses bildet die offene Kiiche: Die zeitlose Einbaukiche mit
groBer Kochinsel mit integriertem Muldenlufter, edler schwarzer
Marmorarbeitsplatte und Bartresen, hochwertigen Geraten sowie gleich zwei
Spllbecken lasst keine Wiinsche offen —ideal flr anspruchsvolles Kochen und

geselliges Beisammensein.

Hochwertige, zugleich pflegeleichte Materialien ziehen sich durch das gesamte
Haus. GroBformatige, moderne Fliesen unterstreichen den klaren Charakter der
Immobilie, wahrend in den Schlafraumen ein komfortabler Teppichboden zum

Einsatz kommt.

Der private Rickzugsbereich ist klar separiert und bietet hdchsten Komfort: Das
Schlafzimmer mit traumhaftem Feldblick, ein angrenzender begehbarer
Kleiderschrank sowie ein luxuridses Masterbad mit integrierter Sauna und
zusatzlichem En-suite-WC schaffen eine wahre Wohlflihloase. Erganzt wird dieser
Bereich durch ein groBziigiges Homeoffice mit optimaler Belichtung. Bodentiefe
Fenster und Terrassentliren sorgen fur eine helle, angenehme Arbeitsatmosphare

und bieten zugleich einen direkten Bezug ins Grune.




Zwei Hauswirtschaftsraume, teils mit Gartenzugang, ermdglichen praktischen
Stauraum und optimale Funktionalitat im Alltag. Die Doppelgarage mit elektrischem

Tor sorgt fur einen direkten, komfortablen Zugang ins Haus.

Das weitlaufige Grundstick prasentiert sich als private Rlickzugsoase und bietet
vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten. Die umliegende Natur sowie die Nahe zum Gut
Basthorst verleihen der Lage ihre besondere Qualitat. Hier verbinden sich Ruhe und
ein gehobenes Wohnumfeld zu einem stimmigen Gesamtbild. Gleichzeitig
profitieren Sie von der Zugehaorigkeit zur Metropolregion Hamburg — die Hamburger

Innenstadt ist in rund 30 Minuten erreichbar.

Dieser Bungalow ist mehr als eine Immobilie — er ist ein durchdachtes Zuhause fur

Menschen mit Anspruch an Architektur, Komfort und Lebensqualitat.
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Dettagli dei servizi

«Dreifach verglaste Aluminiumfenster Gberwiegend mit Insektenschutz und
elektrischen AuBenjalousien

eExtrahohe, besonders gedammte Bodenplatte
eGeotherme/Erdwarmepumpe

eBrunnen flr eigene Gartenwasserversorgung

eFuBbodenheizung

«Gastebad mit bodengleicher, satinierter Dusche flr Komfort und Sicherheit
«Offene Kliche mit viel Stauraum und Arbeitsflachen, groBe Kiicheninsel mit
schwarzer Marmorarbeitsplatte und Induktionskochfeld mit Wrasenabzug
2 Hauswirtschaftsraume, teilweise mit Gartenzugang

eDreiseitiger Panoramakamin

eDownlights

eRaumhohe Einbauregale als Gestaltungselement

e Akustik-Paneele

«Komfortable Terrassen-Schiebetiirenelemente flir Zugang auf die groBe Bankirai-
Terrasse

eElektrische Markise und AuBenheizung

eGeraumiger, moderner Gartenschuppen

eMahroboter, Reh-Abwehr Beleuchtung

«Vorbereitung fiir Nebeneingang mit Uberdachung

*GroBes Primary-Bad mit Sauna

eBegehbarer Kleiderschrank

eDoppelgarage mit elektrischem Tor und Zugang zum Haus

*3 weitere Freiplatze

*Glasfaser, Alarmanlage
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Tutto sulla posizione

Die Gemeinde Basthorst im Kreis Herzogtum Lauenburg vereint auf besondere
Weise naturnahes Wohnen mit einer gleichzeitig guten Anbindung an die
Metropolregionen Hamburg und Libeck. Eingebettet in eine reizvolle Landschaft
aus Waldern, Wiesen und Seen bietet der Ort eine ruhige, l1andlich gepragte

Wohnlage mit hohem Erholungswert.

Uber die BundesstraBe 404 besteht eine ziigige Verbindung zur Autobahn 24 und
ermaoglicht eine schnelle Anbindung an die Hamburger Innenstadt, die je nach

Verkehrslage in rund 30 bis 40 Minuten erreicht werden kann. Eine Anbindung an
den offentlichen Nahverkehr besteht Uber die umliegenden Orte mit Anschluss an

den Hamburger Verkehrsverbund.

Die Infrastruktur im naheren Umfeld ist gut ausgebaut. Einkaufsmaoglichkeiten flr
den taglichen Bedarf, Arzte, Apotheken sowie weitere Dienstleistungen befinden
sich in den benachbarten Stadten wie Schwarzenbek und Trittau und sind in
wenigen Fahrminuten erreichbar. Gleichzeitig profitiert Basthorst von seiner
gewachsenen, dorflichen Struktur mit einem hohen MaB an Lebensqualitat und

Nachbarschaft.

Eine Kindertagesstatte befindet sich direkt im Ort und ermdglicht kurze Wege im
Alltag. Grundschulen sowie weiterfiihrende Schulen sind in den umliegenden

Gemeinden ansassig und gut erreichbar, auch durch Schulbusverbindungen.

Auch kulinarisch und kulturell hat die Umgebung einiges zu bieten. Das bekannte
Gut Basthorst fungiert als regionaler Anziehungspunkt mit Gastronomie,
Veranstaltungen und saisonalen Markten. Erganzt wird das Angebot durch Hotels,

Restaurants und Cafés im Ort selbst und in der ndheren Umgebung, die von




regionaler Kiiche bis hin zu modernen Konzepten reichen.

Ein besonderer Pluspunkt ist das vielfaltige Freizeit- und Sportangebot: Die landlich
gepragte Umgebung rund um Basthorst ist bei Reitsportbegeisterten sehr geschatzt
— zahlreiche Reiterhofe, Gestlte und weitlaufige Ausreitmoéglichkeiten pragen die
Region. Golfspieler finden in der naheren Umgebung mehrere gepflegte
Golfanlagen, wahrend Tennisplatze und Sportvereine in den umliegenden

Gemeinden ein breites Angebot fir aktive Freizeitgestaltung bieten.

Der besondere Reiz Basthorsts liegt dartiber hinaus in seinem hohen
Erholungswert. Die umliegenden Walder wie die Hahnheide sowie zahlreiche Rad-
und Wanderwege laden zu Aktivitaten in der Natur ein. Ob ausgedehnte
Spaziergange, Radtouren oder einfach Ruhe und frische Luft — hier beginnt die

Erholung direkt vor der eigenen Haustur.

Insgesamt bietet Basthorst eine ideale Kombination aus naturnahem Wohnen,
familiarer Infrastruktur, vielseitigen Freizeitmdglichkeiten und guter Erreichbarkeit
der umliegenden Stadte — ein Wohnort fur alle, die Lebensqualitat, Ruhe und

gleichzeitig eine sehr gute Anbindung schatzen.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Katrin Ebbers

Hamburger StraBe 25, 22926 Ahrensburg
Tel.: +49 4102 - 45 4550

E-Mail: ahrensburg@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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