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Una prima impressione

Questo terreno si trova nella parte meridionale di Steinhorst e offre una superficie abitabile
di circa 1.254 m2 con un orientamento ottimale sud/ovest. Nella parte anteriore della
proprieta s trova una casa indipendente costruita nel 1954. Questa graziosa casa in mattoni
rossi ha una superficie abitabile di circa 120 m2. La casa necessita di ristrutturazione, ma
offre spazio e un notevole potenziale di personalizzazione. L'impianto di riscaldamento &
stato sostituito nel 2022. Adiacente alla casa si trova una dependance di circa 44 m2 di
superficie utile eun posto auto coperto. Ulteriori sviluppi sono possibili sul retro della
proprieta. L'area e soggetta al piano regolatore n. 6 del comune di Steinhorst, a ovest di
Hauptstral3e, a nord di Schiiiterweg. Secondo questo piano, I'area e designata come zona
residenziale generale con un rapporto di superficie lorda di 0,25, & consentito un massimo di
un piano intero e sono ammesse case unifamiliari e bifamiliari. Un nuovo complesso
residenziale con undici lotti di case unifamiliari & stato recentemente completato e si trova
nelleimmediate vicinanze. Nell'ambito di questo progetto, € stata realizzata una strada di
accesso posterior e, che ha permesso la suddivisione dei lotti senza creareun lotto stretto e
stretto. Qui troveretel'opportunita di progettare la vostra personale esperienza di vitain
campagna.
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Tutto sulla posizione

Steinhor st ist eine Gemeindeim Kreis Herzogtum Lauenburg in Schleswig-Holstein und
gehort zur Metropolregion Hamburg. Die Gemeinde hat knapp 600 Einwohner und wird
von Waldern und landwirtschaftlichen Flachen gepragt. Steinhor st wurde zum ersten Mal
1315 urkundlich erwahnt. Das 1721/1722 errichtete , Herrenhaus Steinhor st* hat eine
bewegte Geschichte vor zuweisen.

Heuteist Steinhor st eine lebendige Gemeinde, in der sich die dorfliche Struktur standig
weiterentwickelt. Im Dorfmittelpunkt laden u. a. die Steinhor ster Sportstatten Jung und Alt
zu Freizeit und Sport ein. Dazu gehort sowohl der Ful3ballplatz, eine kleine Tennisanlage,
ein Kinder spielplatz und das beliebte Freibad Steinhor st, welches zum Baden, Schwimmen
und Erholen einladt.

Eine Gemeinschaftsschuleist vor Ort ansdssig, die Grund- und Gemeinschaftsschule mit
Ober stufein Sandesneben wird von Schulbussen angefahren, ebenso wie das Schulzentrum
Trittau. In diesen Orten konnen die Einkaufe fir die Dinge destéaglichen Bedarfs erledigt
werden.

Das Autobahnkreuz Bar gteheide er schlief3t bequem das weitere Umland und bietet mit der
Autobahn 1 eine gute Anbindung nach Hamburg oder Lbeck und die Strande der Ostsee.
Die Autobahn 21 fuhrt nérdlich Gber Bad Segeberg bis nach Kiel und die B404 er méglicht
den stdlichen Anschluss biszur Autobahn 24.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Katrin Ebbers

Hamburger Straf3e 25, 22926 Ahrensburg
Tel.: +494102 - 454550
E-Mail: ahrensburg@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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