Mainz - Oberstadt

Barrierefree Erdgeschosswohnung mit schonem
Garten und Tiefgaragenstellplatz in begehrter Lage

Codice oggetto: 26017038

PREZZO D'ACQUISTO: 395.000 EUR ¢ SUPERFICIE NETTA: ca. 85,44 m2 « VANI: 3
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A colpo d'occhio

26017038 395.000 EUR

ca. 85,44 mz Pianoterra

3 Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

2011 Kaufpreises
massiccio

Terrazza, Bagni di
servizio, Giardino/
uso comune, Cucina
componibile
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Dati ener getici

a pavimento

Tele
30.05.2032

Teleriscaldamento

Attestato di
prestazione ener getica
56.60 kWh/m2a

B

2011
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Laproprieta

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

stk ‘ Ihre personliche und exklusive

Gace 3 ;

e Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

.von-poll.com

lhre Immobilienspezialisten

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06131 - 97 20 40

Partner-Shop Mainz | RheinstraRe 33 | 55116 Mainz

mainz@von-poll.com | www.von-poll.com/mainz
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Laproprieta

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
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Durchfiihrungen virtueller Sprechen Sie uns an,
Besichtigungen — dank neuester wir informieren Sie:

360°- und 3D-Bildtechnik.

WWw. Uon—poﬂ. com/mainz




Codice oggetto: 26017038 - 55131 Mainz - Oberstadt

Una prima impressione

Diese moder ne 3-Zimmer -Eigentumswohnung befindet sich im Erdgeschoss eines sehr
gepflegten Mehrfamilienhauses aus dem Jahr 2011 und Uber zeugt auf ca. 85 m2 Wohnflache
mit einem dur chdachten Raumkonzept sowie einem attraktiven Aul3enbereich. Die
Wohnung ist derzeit ver mietet und stellt sowohl fur Kapitalanleger alsauch fur Kaufer mit
einer langfristigen Eigennutzungsper spektive eine inter essante I nvestitionsmaoglichkeit dar.

Bereitsbeim Betreten der Wohnung empfangt Sie ein grof3ziigiger Eingangsber eich, von
dem aus samtliche Raume bequem erreichbar sind. Der helle Wohn- und Essbereich bildet
den Mittelpunkt der Wohnung und besticht durch seine angenehme Gr 6f3e sowie den
direkten Zugang zur Terrasse mit angrenzendem Garten. Grol3e Fenster flachen sorgen fir
eine freundliche Wohnatmosphére und viel natirliches Tagedlicht.

Die separate, mietereigene Klcheist funktional geschnitten und bietet ausreichend Platz fur
den taglichen Wohnkomfort. Zwel weitere Zimmer eignen sich ideal als Schlaf-, Kinder -,
Arbeits- oder Gastezimmer und schaffen vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten.

Das grofziigige Tageslichtbad verfligt Giber eine Badewanne sowie eine separ ate Dusche und
flgt sich ebenso wie die gepflegte Ausstattung harmonisch in den dur chdachten Grundriss
ein.

Abgerundet wird das Angebot durch einen eigenen Kellerraum, einen gemeinschaftlichen
Waschmaschinenraum im Unter geschoss sowie einen Tiefgar agenstellplatz, der
komfortables Parken direkt am Haus ermdglicht.

Die monatliche Kaltmiete betragt der zeit 935,- € zzgl. 50,- € fir den Tiefgaragenstellplatz,
wasjahrlichen Mieteinnahmen von 11.820,- € entspricht.

Die gelungene K ombination aus moder ner Wohnqualitét, durchdachtem Grundriss,
Terrasse mit Gartenanteil und bestehendem Mietver hdltnis macht diese Wohnung zu einer
attraktiven Kapitalanlage.

Wir freuen unsauf I hre Kontaktaufnahme.
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Dettagli dei servizi

- barrierefreie Erdgeschosswohnung

- grof3ziigige Terrasse mit schon angelegtem Garten
- helles Tageslichtbad mit Dusche und Badewanne
- offener Wohn-/ Essbereich

- hochwertige Parkettbdden

- praktisches Gaste WC

- Waschmaschinenraum im Unter geschoss

- Keller

- Personenaufzug

- Tiefgaragenstellplatz

- vermietet seit 2012 fir 935,-€ Monat zzgl. 50,-€ Stellplatz
- Mieteinnahmen p.a. 11.820,-€
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Tutto sulla posizione

Der Stadtteil Zahlbach, mittlerweilein Bretzenheim und Ober stadt aufgegliedert, gehort zu
den begehrtesten Wohnlagen der L andeshauptstadt Mainz. Diese L age bietet alle Vorteile
eines zentrumsnahen und trotzdem ruhigen, grinen Standorts.

Besonder s hervor zuheben ist die unmittelbare Nahe zur Johannes Gutenber g-Univer sitat
Mainz sowie zur Universitdtsmedizin der Johannes Gutenberg-Universitat Mainz, die den
Standort sowohl fir Studierende alsauch fir Mitarbeitende in Wissenschaft und Medizin
aulerst attraktiv macht. Ein Hallenbad, mehrere Kneipen und Restaurants sowie ein
intaktes Vereinseben laden zu allerhand Freizeitgestaltungsmaoglichkeiten ein.
Einrichtungen destéglichen Bedarfswie Kindergarten, Grund- und Gesamtschule, diver se
Arzte und Supermarkte erleichtern vor allem fur Familien den Alltag.

Verkehrsanbindung

Die Autobahnanschlussstelle zur A 60 (Mainzer Ring) befindet sich tber die Pariser Straf3e
nur wenige Minuten entfernt. Die Mainzer Innenstadt erreicht man mit dem Autoin 5
Minuten, Wiesbaden in 15 Minuten und Frankfurt sowie den Rhein-M ain-Flughafen in
knapp 25 Minuten. Uber die RheinhessenstraflRe gelangen siein kiirzester Zeit in das schéne
Weinanbaugebiet Rheinhessen mit seinem grof3en Freizeitangebot.

Uber mehrere Bus- und StraRenbahnhaltestellen erreichen siein wenigen Minuten die
Mainzer Innenstadt und den Hauptbahnhof.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Gabriele Wilde-Schlaak & Kim Ricci-Schlaak

Rheinstralle 33, 55116 Mainz
Tel.: +496131-972040
E-Mail: mainz@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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