Budenheim

Grol3zugiges M ehrfamilienhausin Bestlage - mit viel
Potenzial, ELW, grofdem Garten und Schwimmbad

Codice oggetto: 26017016

VON POLL

IMMOBILIEN

PREZZO D'ACQUISTO: 1.185.000 EUR + SUPERFICIE NETTA: ca. 469 m2 « VANI: 16 * SUPERFICIE DEL
TERRENO: 1.184 m?
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Codice oggetto: 26017016 - 55257 Budenheim

A colpo d'occhio

26017016 1.185.000 EUR

ca. 469 m2 Casa plurifamiliare

16 Kauferprovision

7 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

1962 Kaufpreises
2024

1x Carport, 2x
superficielibera, 2 x
Garage Curato

massiccio
ca. 219 m?2

Terrazza, Bagni di
servizio, Piscina,
Sauna, Caminetto,
Giardino/ uso
comune, Cucina
componibile, Balcone
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Dati energetici

centralizzato Attestato Prestazione
Energetica
Gas 134.50 kWh/m2a
01.04.2036 E
1994
Gas
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lhre Immobilienspezialisten

Eigentumern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06131 - 97 20 40

Partner-Shop Mainz | RheinstraRe 33 | 55116 Mainz

mainz@von-poll.com | www.von-poll.com/mainz
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Laproprieta

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

* “$ |

.
Durchfihrungen virtueller Sprechen Sie uns an,
Besichtigungen — dank neuester wir informieren Sie:

360°- und 3D-Bildtechnik.

www.von—poll.com/mainz
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Una prima impressione

Dieses gepflegte M ehrfamilienhaus aus dem Jahr 1962 prasentiert sich auf einem
grof3ziigigen Grundstiick von ca. 1.184 m2 und Uber zeugt mit einer Wohnflache von rund
469 m2, die vielfaltige Nutzungsmaglichkeiten er 6ffnet.

Die Immobilie erstreckt sich tGber drei Ebenen sowie eine separ ate Einliegerwohnung im
Gartengeschoss. Mit insgesamt 13 Zimmern und vier Badezimmern bietet das Hausideale
Voraussetzungen fur unter schiedlichste Wohnkonzepte — sei esfir

M ehr gener ationenwohnen, die Kombination von Wohnen und Arbeiten unter einem Dach
oder zur Vermietung.

Der grof3ziigige Eingangsbereich im Erdgeschoss fiihrt direkt in den weitlaufigen Wohn-
und Essbereich. Grof3e Fensterfronten sorgen flir ein angenehmes Tageslicht und schaffen
eine helle, einladende Atmosphare. Ergénzt wird diese Ebene durch ein stilvolles
Kaminzimmer sowie zwei flexibel nutzbare Raume, die individuell gestaltet werden kénnen.
Der Wintergarten stellt ein besonderes Highlight dar und erweitert den Wohnraum auf
attraktive Weise.

Im Gartengeschoss befinden sich weiter e flexibel nutzbare Zimmer, eine Sauna sowie ein
grof3zugiges Schwimmbad, das den Wohnkomfort hebt und Raum fir Erholung im eigenen
Zuhause bietet.

Die zweite Etageist Uber einen separaten Eingang erreichbar und bietet dadurch zusatzliche
Flexibilitat in der Nutzung. Sie verfligt Uber einen einladenden Wohn- und Essbereich, drei
weitere vielseitig nutzbare Zimmer, sowie eine separ ate Galerie, die dem Bereich eine
besonder e raumliche Qualitat verleiht. Der weitlaufige Blick Gber Budenheim unter streicht
den besonderen Charme dieser Ebene und verleiht dem gesamten Haus eine zusétzliche
Attraktivitat. Komplementiert wird das Anwesen durch eine separat begehbar e, gepflegte
Einliegerwohnung mit ca. 57m2. Da das Haus der zeit komplett freigestellt ist konnen Sielhre
W iinsche umgehend in die Tat umsetzen.

Die L age Uberzeugt durch kurze Wege zu Einkaufsmaoglichkeiten, Kindergarten und
Schulen sowie eine sehr gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr und die Autobahn.
Auch fur Freizeit und Erholung bietet die Umgebung ein breites Spektrum an

M 6glichkeiten.

Im Zuge notwendiger Renovierungs- und Sanierungsmalf3nahmen bietet sich hier die
Chance, einen individuellen Wohntraum zu realisieren. Die grof3ziigige Grundflache und die
flexible Raumaufteilung er 6ffnen ein erhebliches Potenzial fiir moder ne Wohnkonzepte und
per sonliche Gestaltungsideen.

Zusammenfassend ist dieses Haus die ideale Wahl flir Interessenten, die Wert auf vielseitig,
entwicklungsfahige Grundrisse, unter schiedliche Nutzungsmaoglichkeiten und ein
grofRzigiges Platzangebot legen.

Gerne stehen wir Ihnen fur eine per sonliche Besichtigung zur Verfligung, damit Siedie




vielfaltigen M dglichkeiten dieser besonderen Immaobilie selbst erleben kénnen.
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Dettagli dei servizi

- Mehrfamilienhaus

- drei Etagen plus separate Einliegerwohnung im Gartengeschoss
- Erdgeschoss mit ca. 187 m?

- Obergeschoss mit ca. 176 m2

- Gartengeschoss mit ca. 153 m? wohnlich ausgebaute Nutzflache

- Einliegerwohnung mit ca. 57 m?

- Sauna

- Schwimmbad

- viel Entwicklungspotenzial und mehrseitige Gestaltungsmoglichkeiten
M oder nisier ungsmalinahmen:

- 1968: Anbau Schwimmbhalle

- 1990: Renovierung Einliegerwohnung

- 1994/95: Dachgeschossaufstockung

Heizungser neuer ung Gesamthaus und Solar anlage

I solierung und Neuver putzung Gesamthaus

Turfront Hauptwohnung

Renovierung Badezimmer Erdgeschoss

Stilllegung Oltank Umbau in Wasser zister ne

- 2006: Installation der Abwasser hebeanlage fur das Schwimmbad
- 2007: Kuchenrenovierung inkl. Fenster

- 2013: Neuverglasung

- 2016: Austausch Teichfolie + Rollrasen

- 2017: Austausch Dachplatten oben

- 2020: Austausch Abwasserleitung

Fenster Esszimmer

- in der Einliegerwohnung gibt es der zeit einen Wasser schaden welcher vom neuen
Eigentimer behoben werden muss
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Tutto sulla posizione

Die selbststandige und verbandsfreie Gemeinde Budenheim liegt am Rhein vor den Toren
der rheinland-pfalzischen L andeshauptstadt Mainz im Landkreis M ainz-Bingen.
Eingebettet in die herrliche Landschaft des Rheintals und des angrenzenden

L enneber gwaldes bietet die Gemeinde mit ihren knapp 9.000 Einwohnern vielfaltige
Angebote zur Naherholung und Freizeitgestaltung. M ehrere Reit-, Karnevals- und
Sportvereine sowie der Golfplatz sorgen fir ein abwechslungsr eiches Angebot. Zahlreiche
Feste bereichern das Zusammenleben. Das Naher holungsgebiet

L ennebergwald/Gonsenheimer Wald und der Mainzer Golfclub sind fu3laufig erreichbar.
Dieverkehrsglinstige Lage und die kurzen Wege ins Rhein-M ain-Gebiet sind wichtige
Standortvorteile und machen den Wohnwert der Gemeinde aus.

Budenheim verfugt Gber einen eigenen Bahnhof sowie Buslinien und ist Uber die A 643 gut
an die umliegenden Stadte wie das ca. 8 km entfernte Mainz, das ca. 13 km entfernte
Wiesbaden, das ca. 35 km entfernte Darmstadt sowie das ca. 45 km entfernte Frankfurt am
Main angebunden.




Codice oggetto: 26017016 - 55257 Budenheim

Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Gabriele Wilde-Schlaak & Kim Ricci-Schlaak

Rheinstralle 33, 55116 Mainz
Tel.: +496131-972040
E-Mail: mainz@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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