Mainz - Hechtsheim

M oder ne Doppelhaushalfte mit Garage, 2 Stellplatzen
und Gartenidyllein unmittelbarer Feldrandlage

Codice oggetto: 26017033

PREZZO D'ACQUISTO: 1.045.000 EUR + SUPERFICIE NETTA: ca. 207,06 m2 « VANI: 5 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 336 m?

www.von-poll.com
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A colpo d'occhio

26017033

ca. 207,06 m?
aduefalde
02.11.2026

5

4

2

1997

2 x superficielibera, 1
x Garage

1.045.000 EUR
Porzioni di bifamiliari
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

Curato
massiccio
ca. 71 m?

Terrazza, Bagni di
servizio, Caminetto,
Giardino/ uso
comune, Cucina
componibile, Balcone
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Dati ener getici

centralizzato

Attestato Prestazione
Energetica
Gas 105.90 kWh/mz2a
15.06.2036 D
1997

Gas
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

stk ‘ Ihre personliche und exklusive

Gace 3 ;

e Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

.von-poll.com

lhre Immobilienspezialisten

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06131 - 97 20 40

Partner-Shop Mainz | RheinstraRe 33 | 55116 Mainz

mainz@von-poll.com | www.von-poll.com/mainz
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Laproprieta

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
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Durchfiihrungen virtueller Sprechen Sie uns an,
Besichtigungen — dank neuester wir informieren Sie:

360°- und 3D-Bildtechnik.

WWw. Uon—poﬂ. com/mainz
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Una prima impressione

Diese hochwertige Doppelhaushélfte vereint moder nes Wohnen und eine gehobene
Ausstattung in unmittelbarer Feldrandlage. Auf einem Grundstiick von ca. 336 m2 erwartet
Sie eine Immobilie, die mit ihrer durchdachten Raumaufteilung, ihrem gepflegten
Gesamtzustand und ein Wohngeftihl Uber zeugt, das eher an ein freistehendes
Einfamilienhaus erinnert.

Bereitsbeim Betreten des Hauses wird die angenehme Wohnatmosphar e sptirbar. Der
grof3ziigige Wohn- und Essbereich bildet das Her zstiick der Immobilie und tberzeugt durch
seine offene Gestaltung sowie die grofRen Fensterflachen, die viel Tagedlicht hereinlassen und
einen schonen Blick ins Griine ermdoglichen. Hochwertige Bodenbeldge und eine
geschmackvolle Ausstattung unter streichen den moder nen Charakter des Hauses.

Die offene Kuiche fugt sich harmonisch in das Wohnkonzept ein und bietet ideale
Voraussetzungen fur gemeinsames K ochen und gesellige Abende mit Familie und Freunden.
Von hier aus gelangen Siedirekt auf die Terrasse und in den liebevoll angelegten Garten.

Im Ober geschoss befinden sich zwei grof3ziigige Zimmer sowie ein moder n ausgestattetes
Badezimmer. Einesder Zimmer verflgt Uber eine grof3ziigige L oggia mit einem traumhaften
Blick Uber die umliegenden Felder und bietet damit einen ganz besonderen Riickzugsort.

Das ausgebaute Dachstudio er 6ffnet zusatzliche Nutzungsmaoglichkeiten und eignet sich
hervorragend als Homeoffice, Hobbybereich, Gastezimmer oder personlicher Riickzugsort.
Das Unter geschoss mit weiteren wohnlich nutzbaren Flachen sowie einem zusétzlichen
Badezimmer komplettieren das Raumangebot.

Abgerundet wird dieses attraktive Angebot durch eine Garage sowie zwei weitere Stellplatze
direkt am Haus.

Die Kombination aus hochwertiger Ausstattung, familienfreundlichem Umfeld,
durchdachter Raumaufteilung und unver baubarem Blick ins Griine macht diese Immobilie
zu einem Zuhause fur alle, die moder nes Wohnen mit Ruhe, Komfort und L ebensqualitéat
ver binden méchten. Eine seltene Gelegenheit in einer der gefragtesten Wohnlagen der
Umgebung.
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Dettagli dei servizi

- Eingangstiir mit Finger print-Offnung

- elektrisches Garagentor (mit Fernbedienung)

- zentrale sowie einzelne Rollladenbedienung

- Kamin im Wohnbereich

- integrierte LED-Deckenbeleuchtung (Flur, Kliche, Bader)

- sehr schon angelegter Garten mit Cortenstahlkugelbrunnen

- 2011: neue Heizungsanlage

- 2014: Umbau Dachgeschossfenster, Erneuerung Garagentor und Haustir
- 2014: neuer Fassadenanstrich

- 2017: neue NEXT-Klche

- 2019: Erneuerung Terrasse, Anlage Natur steinplasterweg, Brunnenanlage
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Tutto sulla posizione

Hechtsheim zahlt zu den gr6f3ten und zugleich vielseitigsten Stadtteilen von Mainz und

Uber zeugt durch seine gelungene K ombination aus gewachsener Ortsstruktur, moder ner
Infrastruktur und hervorragender Anbindung. Der Stadtteil verbindet dorflichen Charme
mit urbaner Dynamik und bietet ein attraktives Wohnumfeld fir Familien, Berufstatige und
Pendler.

Der historische Ortskern mit seinen kleinen Gassen, Fachwerkhausern und lokalen
Geschéften verleiht Hechtsheim ein besonder es Flair. Gleichzeitig sorgen umfangreiche
Gewerbe- und Einkaufsbereiche flr eine ausgezeichnete Versorgung im Alltag. Schulen,
Kindergarten, medizinische Einrichtungen sowie vielfaltige Freizeit- und Sportangebote sind
zahlreich vorhanden. Die umliegenden Felder und Weinber ge bieten zusatzlich Raum fur
Erholung und Aktivitéaten im Freien.

Verkehrsanbindung:

Hechtsheim verfiigt Uber eine hervorragende Verkehrsanbindung. Die Mainzer Innenstadt
ist in wenigen Minuten erreichbar —sowohl mit dem Auto als auch mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln.

Strallenbahn- und Buslinien verkehren regelméafig und gewahrleisten eine schnelle
Verbindung in die Innenstadt sowiein ander e Stadtteile. Uber die nahegelegenen
Autobahnen A60 und A63 bestehen direkte Verbindungen in Richtung Wiesbaden,
Frankfurt und in die gesamte Rhein-M ain-Region.

Der Mainzer Hauptbahnhof ist schnell erreichbar und bietet Anschluss an dasregionale und
Uberregionale Bahnnetz sowie das S-Bahn-System. Der Frankfurter Flughafen ist sowohl mit
dem Auto alsauch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln in etwa 20 bis 30 Minuten erreichbar
und macht Hechtsheim besonders attraktiv fir Pendler und Vielreisende.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Gabriele Wilde-Schlaak & Kim Ricci-Schlaak

Rheinstralle 33, 55116 Mainz
Tel.: +496131-972040
E-Mail: mainz@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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