Koln - Pesch

Groldztgiger Familienbungalow mit Pool, Sauna &
Einliegerwohnung

Codice oggetto: 26485004

PREZZO D'ACQUISTO: 1.680.000 EUR ¢ SUPERFICIE NETTA: ca. 545 m2 « VANI: 11
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A colpo d'occhio

26485004

ca. 545 m2

11

5

1978

2 x superficielibera

1.680.000 EUR

Kauferprovision betragt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Curato
massiccio
ca. 180 m2

Bagni di servizio, Piscina,
Sauna, Caminetto,
Giardino/ uso comune,
Cucina componibile
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Dati ener getici

centralizzato

Gas

Al momento della
creazione del documento
la certificazione
energeticanon era
ancora disponibile.
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Una prima impressione

VON POLL IMMOBILIEN préasentiert Ilhnen diesen offenen Bungalow aus dem Jahr 1977
mit Pool, Sauna und Einliegerwohnung. Auf einer Wohnflache von ca. 545 m2 verteilen sich
elf Zimmer, finf Badezimmer und ein Gaste-WC Uber zwei Etagen. Die durchdachte
Grundrissgestaltung, die grof3ziigigen Fenster flachen sowie das offene Raumkonzept
schaffen ein helles und zugleich einladendes Wohnambiente, das besondersfur Familien mit
hohem Platzbedarf attraktive M dglichkeiten bietet.

Bereits das grofziigige Erdgeschoss empfangt mit einem lichtdur chfluteten Entrée und
direktem Zugang zur umlaufenden Terrasse. Grof3e Fenster flachen sorgen fiir einen

har monischen Uber gang zwischen dem Innen- und AuRenbereich. Zur linken Seite
erstrecken sich zwei flexibel nutzbare Kinder- oder Arbeitszimmer mit eigenem
Badezimmer. Gegenliber er 6ffnet sich der weitlaufige Wohn- und Essbereich mit separater
Klcheund angrenzendem Gaste-WC. Der private Rlickzugsort umfasst das
Hauptschlafzimmer mit eigenem En-suite Badezimmer und Ankleidezimmer.

Eine besondere Erganzung stellt dieintegrierte Einliegerwohnung dar. Mit offener
Einbaukiche, Badezimmer, separatem Eingang und eigenem Gartenzugang bietet sie
Privatsphére und vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten - ideal fir beispielsweise mehrere
Generationen, Gaste oder eine Betreuungskr aft.

Auch das Untergeschoss Uiber zeugt mit einer beeindruckenden Vielfalt an
Nutzungsmaoglichkeiten. Neben vier weiteren Zimmern, zwei Badezimmern, einer
Waschktiche und umfangreichen Lagerraumen |adt ein grof3ziigiger Hobbyraum mit Bar
zum Verweilen ein. Ein eigener Saunaber eich mit Zugang zum Innenhof erganzt im
Unter geschoss den Wellnessber eich mit Pool und zugehdrigem Technikraum.

Der grof3ziigige Bungalow befindet sich in einem familienfreundlichen Umfeld und
Uberzeugt durch eine erstklassige Mikrolage mit bester Infrastruktur. Gleichzeitig bieten die
nahegelegenen Pescher und Escher Seen attraktive Freizeit- und Erholungsmaglichkeiten im
Grunen. Mit seinen durchdachten Ebenen und einem aul3er gewdhnlichen Wellness- und
Freizeitbereich setzt dieses Haus besonder e Akzente.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Gerne stellen wir |hnen weitere Informationen in einem
ausfiihrlichen Langexposé zur Verfiigung und bringen Ihnen diese faszinierende Immobilie
im Rahmen einer personlichen Besichtigung néher.
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Dettagli dei servizi

- Bungalow aus dem Jahr 1977

- ca. 545 m2 Wohnflache

- 11 Zimmer

- vollunterkellert mit 2,70m Deckenhohe

- grof3ziigige, offene Grundrissgestaltung

- lichtdur chflutetes Entr ée mit Zugang zur umlaufenden Terrasse

- Aluminiumfenster mit | solierverglasung

- grofe Fenster flachen mit Aluminiumrahmen und | solierverglasung

- weitlaufiger Wohn- und E

sshereich

- Einbauktiche mit K iicheninsel

- Hauptschlafzimmer mit En-suite Badezimmer und Ankleide

- zwei flexibel nutzbare Kinder- oder Arbeitszimmer mit eigenem Badezimmer
- integrierte Einliegerwohnung mit separatem Eingang und eigenem Gartenzugang
- insgesamt 3 Badezimmer, 1 Duschbad und GasteWC

- vier weitere Zimmer im Unter geschoss

- Hobbyraum mit Bar

- Saunabereich

- Innenpool mit separatem Technikraum

- separ ate Waschktiche

- grofRziigige L ager - und Abstellflachen

- Gas-Zentralheizung

- Garten und grof3ziigige Terrasse

- 2 AuRenstellplatze direkt am Haus

- vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten fir Familien, M ehr gener ationenwohnen, Géaste oder
Betreuungskraft

- familienfreundliche Wohnlage mit guter Infrastruktur

- Nahe zu den Pescher und Escher Seen mit attraktiven Freizeit- und
Erholungsmdoglichkeiten
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Tutto sulla posizione

Der Kdlner Stadtteil Pesch zahlt zu den familienfreundlichsten Wohnlagen im K dlner
Norden. Der Ortsteil Uberzeugt durch eine er stklassige Mischung aus natur nahem Wohnen,
ruhiger Nachbar schaft und einer ausgezeichneten Infrastruktur. Gepflegte Wohnbebauung,
gepaart mit grinen Straf3enzigen, pragt das Umfeld und schafft eine entspannte,
sympathische Atmosphére mit hohem Wohlfuhlfaktor.

Ein besonderer Pluspunkt dieser Lageist die hervorragende Infrastruktur direkt vor der
Tur. Samtliche Einrichtungen destéglichen Bedarfs— darunter Supermarkte, Backereien,
Apotheken, Arzte sowie Fachgeschifte — sind fulaufig oder in wenigen Minuten bequem
erreichbar. Ein breit gefachertes Angebot an Kindergarten, Grundschulen und

weiter fihrenden Schulen im direkten Umfeld macht den Standort besondersfur Familien
ideal.

Auch die Verkehrsanbindung lasst keine Wiinsche offen. Uber die schnell erreichbaren
Autobahnanschliisse der A1 und A57 gelangt man ziigig in die Kélner Innenstadt, nach
Dusseldorf oder in dasweitere Umland. M ehrer e nahegelegene Buslinien bieten zudem eine
unkomplizierte Anbindung an den offentlichen Nahverkehr und verbinden das Viertel
direkt mit den umliegenden Stadtteilen und S-Bahn-K notenpunkten.

Die beliebten Pescher und Escher Seen liegen quasi vor der Haustlr und sind in nur wenigen
Minuten zu Ful3 oder mit dem Fahrrad erreichbar. Zusammen mit den angrenzenden
Grinzigen und Feldwegen bietet die Umgebung ideale Bedingungen fiir Spazier gange,
Sportaktivitaten und erholsame Stunden im Grnen. Die perfekte Kombination aus urbaner
Versorgung, bester Anbindung und unmittelbarer Naturnahe macht diesen Standort zu
einer dauer haft gefragten Wohnadresseim Koélner Norden.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Yannick Kathmann

Christophstrafie 38, 50670 K 6In
Tel.: +49221-56 07 7509
E-Mail: koeln.innenstadt@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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