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A colpo d'occhio

26010009 1.045.000 EUR
Casa plurifamiliare

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Una prima impressione

In attraktiver und zentrumsnaher Lage von Mannheim-Neckar stadt-West befindet sich
dieses solide M ehrfamilienhaus mit insgesamt zehn Wohneinheiten. Das Objekt stellt eine
interessante K apitalanlage mit stabilem Mietertrag und weiterem Entwicklungspotenzial
dar.

Die Gesamtwohnfléache betragt ca. 515,93 m2. Aktuell erwirtschaftet die Liegenschaft eine
Jahreskaltmiete in Hohe von 46.936,44 €, was einer monatlichen Kaltmietevon 3.911,37 € €
entspricht. Die Mietstruktur ist gewachsen und bietet per spektivisch moderates
Anpassungspotenzial im Rahmen der gesetzlichen M 6glichkeiten.

Die Wohnungen préasentieren sich in einem gepflegten Zustand, entsprechen jedoch nicht
einem neuwertigen Standard. Dadurch ergibt sich fir Investoren die M dglichkeit, durch
gezielte M oder nisierungsmaf3nahmen eine nachhaltige Wertsteigerung zu erzielen.

Ein besonderes Merkmal sind die Balkone an den riickseitig gelegenen Wohnungen, die den
Mietern zusatzlichen Wohnkomfort bieten und die Vermietbarkeit langfristig sichern.

Beheizt wird das Objekt Uber eine Kombination aus Gas-Etagenheizungen sowie Gas-
Einzel6fen, wodur ch eine ver brauchsabhéangige Abrechnung je Einheit gewahrleistet ist.

Die Neckar stadt-West zahlt zu den urban gepragten Stadtteilen Mannheims mit guter
Infrastruktur, kurzen Wegen in die Innenstadt sowie einer stabilen Nachfrage nach
Wohnraum. Einkaufsmdglichkeiten, éffentliche Verkehrsanbindungen und samtliche
Einrichtungen destéglichen Bedarfs befinden sich in unmittelbarer Umgebung.
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Tutto sulla posizione

Die Immobilie befindet sich im westlichen Teil der Neckar stadt-West und ist eingebettet in
ein geschlossen bebautes Wohnquartier mit Gberwiegend vier - bisflinfgeschossigen
Mehrfamilienhausern. Das direkte Umfeld ist typisch inner stadtisch geprégt: gewachsene
Blockrandbebauung, kurze Wege und eine hohe Bevolkerungsdichte sor gen fur eine
dauer haft stabile Wohnraumnachfrage

Die Nahversorgung ist hervorragend. Super markte, Backereien, Metzgereien, Apotheken
sowie zahlreiche Kioske und kleiner e Einzelhandel sgeschéafte sind bequem fuldlaufig
erreichbar. Erganzt wird das Angebot durch Cafés, Imbisse und internationale
Gastronomiebetriebe, die das multikulturelle Flair des Stadtteils wider spiegeln.

Kindergarten, Grundschulen sowie weiter fihrende Schulen befinden sich im naheren
Umfeld. Ebenso sind Arztpraxen und soziale Einrichtungen in ausreichender Zahl
vor handen. Das nahegel egene Neckar ufer bietet zudem Erholungs- und
Freizeitmoglichkeiten im Grnen.

Verkehrsanbindung:

Die Verkehrsanbindung ist als tiber dur chschnittlich gut zu bewerten: OPNV: Mehrere
Strafllenbahn- und Bushaltestellen befinden sich in fuBlaufiger Entfernung. Von hier
bestehen direkte Verbindungen in die Mannheimer I nnenstadt, zum Paradeplatz sowie zum
Hauptbahnhof. Die Fahrzeit in die City betr&gt nur wenige Minuten.

Hauptbahnhof Mannheim: In kurzer Zeit mit dem OPNV oder Fahrrad erreichbar; von
dort bestehen I CE- und IC-Anbindungen in alle deutschen M etr opolr egionen.

Individualverkehr: Schnelle Anbindung an die B38 sowie an die Autobahnen A6 und A656
mit Verbindung in Richtung Heidelber g, L udwigshafen, Darmstadt und Frankfurt am
Main.

Fahrradinfrastruktur: Mannheim gilt als fahrradfreundliche Stadt; die I nnenstadt sowie
Universitats- und Gewer bestandorte sind komfortabel per Rad erreichbar.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die Busch Immobilien Rhein-
Neckar GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu

ver pflichtet, bel der Begr indung einer Geschéaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartnersfestzustellen und zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes I nteresse an
der Durchfihrung des I mmaobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dasswir
nach 8 11 Abs. 4 GwG dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sieals
natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person
bendtigen wir eine Kopie des Handelsr egister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich
Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Robert Busch

Augustanlage 30, 68165 Mannheim
Tel.: +49621-92100310
E-Mail: commer cial.rhein-neckar @von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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