VP ‘ VON POLL

Mitterteich

Sanierungsbedurftiges Zweifamilienhaus mit Garten
In zentraler Lage von Mitterteich

Codice oggetto: 26491005

PREZZO D'ACQUISTO: 130.000 EUR + SUPERFICIE NETTA: ca. 141,7 m2 « VANI: 8 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 341 m?

www.von-poll.com
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Codice oggetto: 26491005 - 95666 Mitterteich

A colpo d'occhio

26491005 130.000 EUR

ca. 141,7 mz Casa bifamiliare

8 Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1935 Kaufpreises
Necessita

ristrutturazione
massiccio
Terrazza, Caminetto,

Cucina componibile,
Balcone




Codice oggetto: 26491005 - 95666 Mitterteich

Dati energetici

astufa Attestato Prestazione
Energetica
legno 329.00 kWh/m2a
01.08.2028 H
1935
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Codice oggetto: 26491005 - 95666 Mitterteich

Una prima impressione

Dieses renovier ungsbedir ftige Zweifamilienhaus aus dem Baujahr 1935 bietet eine
Wohnflache von ca. 142 m2 und befindet sich auf einem Grundsttick mit rund 341 m2im
Zentrum von Mitterteich. Die Immobilierichtet sich an all jene, die das Potenzial einer
vielseitigen Nutzung zu schatzen wissen und die gerne eigene Vor stellungen hinsichtlich
Ausstattung und Gestaltung umsetzen mochten.

Die groRzligige Wohnflache erméglicht flexible Nutzungsméglichkeiten und lasst Raum fir
individuelle Wohnkonzepte. Ob als M ehr gener ationenhaus, gemeinsames Zuhause fr zwei
Familien oder als Kombination von Wohnen und Arbeiten —zahlreiche Varianten sind
denkbar. Die zwel separaten Wohneinheiten schaffen optimale Voraussetzungen fur
Privatsphére und Selbstbestimmung innerhalb der mmobilie.

Das Zweifamilienhaus befindet sich in einem renovierungsbedirftigen Zustand. Damit

er 6ffnen sich zahlreiche Entwicklungsmaoglichkeiten fir Kaufer, dieihre Kreativitéat und
handwer kliches Geschick einbringen mdchten. Denkbar ist eine behutsame M oder nisierung
nach eigenem Geschmack, bei der sowohl ener getische als auch asthetische Anpassungen
vorgenommen wer den konnen. Die bestehende Substanz aus dem Baujahr 1935 verleiht dem
Gebaude eine besonder e Ausstrahlung, die mit moder nen Elementen kombiniert werden
kann.

Durch die Aufteillung auf zwei Wohneinheiten ist eine flexible Nutzung gewahrleistet. Es
besteht die Mdglichkeit, eine Einheit selbst zu bewohnen und die andere zu ver mieten oder
fur Angehorige bereitzustellen. Die Grofe der jeweiligen Wohnber eiche bietet ausr eichend
Platz fur individuelle Riickzugsorte und gemeinsames L eben zugleich.

Dank der vorhandenen Grundstiicksflache ergibt sich ein breites Spektrum an
Gestaltungsmaoglichkeiten im Auf3enbereich. Ob Freiflachen fur Kinder zum Spielen, Platz
fur Hobbygartner oder Bereichefir eigene Projekte—das Areal lasst vielfaltige Nutzung zu.

Mit der Entscheidung fur diesesrenovierungsbedirftige Haus erhalten Kaufer die
Gelegenheit, einer Immobilie neuen Glanz zu verleihen und diese den eigenen Vor stellungen
anzupassen. Die Substanz aus den 1930er Jahren er6ffnet einen Charme, der durch gezielte
Renovier ungsmal3nahmen modern und wohnlich interpretiert werden kann.

Eine ausfihrliche Besichtigung ver mittelt |hnen einen umfassenden Eindruck Uber die

Gegebenheiten vor Ort und ermaéglicht esThnen, individuelle Umsetzungsideen zu
entwickeln. Nutzen Siedie Chance, | hre eigenen Konzeptein die Tat umzusetzen und




vereinbaren Sieeinen Termin fir eine personliche Besichtigung. Dieses Zweifamilienhaus
bietet hnen die Grundlage flir ein neues Zuhause, das Sie selbst nach Ihren Vorstellungen
gestalten kénnen.




Codice oggetto: 26491005 - 95666 Mitterteich

Tutto sulla posizione

Die Stadt Mitterteich hat etwa 6 700 Einwohner.
Sieliegt im Norden der Oberpfalz und gehtrt zum Land—Kreis Tirschenreuth.
Sieliegt in einem Tal zwischen dem Fichtelgebirge und dem Ober pfalzer Wald.

Von Mitterteich aus sind es mit dem Auto:

etwa 20 Minuten in die tschechische Stadt Cheb (Eger),

etwa eineinhalb Stunden nach Regensburg,

etwa zwel Stunden nach NUrnberg,

etwa zweieinhalb Stunden nach Leipzig.

Umgebung von Mitterteich

Die Stadt liegt direkt an der Autobahn von Regensbur g nach Hof.

Die nachsten Bahn-Stationen sind ca. 10 Auto-Minuten weit weg:
Pechbrunn (barrierefreier Bahnhof),

Marktredwitz,
Wiesau.




Codice oggetto: 26491005 - 95666 Mitterteich

Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.




Codice oggetto: 26491005 - 95666 Mitterteich

Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Jurgen Koller

Schuster mooslohe 49, 92637 Weiden i.d.Opf.
Tel.: +49 961 - 35 201
E-Mail: weiden@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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