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A colpo d'occhio

26483008 174.000 EUR
Trama

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Una prima impressione

Dieses groBziigige Grundstilick mit einer Flache von ca. 1.500 m? bietet vielseitige
Maoglichkeiten fur individuelle Wohn- und Nutzungskonzepte. Es befindet sich in
einer ruhigen und doch gut angebundenen Lage. Das Grundstick ist vollstandig
erschlossen; samtliche Medien wie Wasser, Strom, Abwasser und
Telekommunikation sind vorhanden, sodass optimale Voraussetzungen flr einen

unkomplizierten Bau gegeben sind.

Die baurechtlichen Voraussetzungen sind klar geregelt: Das Grundstuck ist im
Bebauungsplan ausgewiesen, wodurch eine Bebauung nach festgelegtem Plan
moglich ist. Dies sorgt flir Planungssicherheit und Transparenz bei der Realisierung
Ihrer Vorhaben. Die Nutzung ist sehr flexibel gestaltet und eignet sich
beispielsweise flir den Bau eines Einzelhauses oder Doppelhauses. Alternativ
bieten sich auch gewerbliche Flachenkonzepte, etwa flr ein Bliro oder eine Praxis,
an. Die Vielseitigkeit der Nutzung macht dieses Angebot gleichermaBen interessant

fur Eigennutzer wie auch Investoren.

Dank der GroBe des Grundstiicks erdffnen sich zahlreiche
Gestaltungsmaoglichkeiten fur Bauherren. Ob groBzligige Freiflachen oder ein
kompakteres Bauvorhaben — die Flache kann nach Ihren Wiinschen und Zielen
genutzt werden. Die vorhandene ErschlieBung garantiert einen reibungslosen
Bauablauf und vereinfacht die Planungsphase. Weiterhin sorgt die bereits
vorhandene Anbindung an alle Medien flr eine zlgige Realisierung Ihrer

Bauprojekte ohne lange Vorlaufzeiten.
Die Umgebung zeichnet sich durch ein angenehmes Wohnumfeld aus. Durch die

vorhandene Infrastruktur sind alle wichtigen Alltagsziele, wie

Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen, Kindergarten und arztliche Versorgung, gut




erreichbar. Offentliche Verkehrsmittel sowie die Anbindung an das {iberregionale

StraBennetz gewahrleisten Flexibilitat im Alltag und eine komfortable Erreichbarkeit.
Die Nahe zu Erholungsflachen bietet zusatzliche Qualitaten fir Bewohner und

Nutzer.

Das Grundstlick eignet sich sowohl fur private Bauherren mit individuellen
Wohnwiinschen als auch fur gewerbliche Interessenten. Wer ein Eigenheim nach
eigenen Vorstellungen realisieren mochte, findet hier ebenso ideale
Grundbedingungen wie Unternehmer, die nach passenden Flachen fir ein Blro
oder eine Praxis suchen. Die GroBe des Areals bietet auBerdem Optionen fir

Gemeinschaftsprojekte oder Mehrgenerationenwohnen.

Ein weiterer Vorteil ist die vollstandige mediale ErschlieBung, die eine schnelle und
unkomplizierte Bebauung ermdglicht. Die klare Ausweisung im Bebauungsplan
sorgt darliber hinaus fur verlassliche Rahmenbedingungen und erleichtert das

Einholen notwendiger Genehmigungen.

Uberzeugen Sie sich selbst von den vielféltigen Potenzialen, die dieses Grundstiick
flr moderne und individuelle Nutzungskonzepte bereithalt. Flir weitere
Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehen wir lhnen

gerne zur Verfligung.
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Dettagli dei servizi

GrundstlicksgroBe: ca. 1.530 m?
Voll erschlossen (alle Medien vorhanden)
Baurechtlich im B-Plan ausgewiesen (Bebauung nach Plan mdglich)

Nutzung: flexibel - z. B. Einzelhaus, Doppelhaus, Blro, Praxis
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Tutto sulla posizione

Eisenach besticht als traditionsreiche Mittelstadt in Thiringen durch eine ruhige
und bestandige Lebensqualitat, die besonders Familien ein sicheres und
harmonisches Umfeld bietet. Die Stadt vereint eine solide Infrastruktur mit einer
naturnahen Umgebung, die Raum flir Geborgenheit und eine ausgewogene Work-
Life-Balance schafft. Hier finden Familien bezahlbaren Wohnraum in einer
Umgebung, die von Verlasslichkeit und einem starken Gemeinschaftsgefuhl

gepragt ist.

Die unmittelbare Umgebung Uberzeugt mit einer Vielzahl an Freizeitmoglichkeiten,
die speziell auf die BedUlrfnisse von Familien zugeschnitten sind. In nur wenigen
Gehminuten erreichen Sie groBzlgige Sportanlagen und gepflegte Spielplatze, die
Kindern Raum flir Bewegung und spielerisches Entdecken bieten. Die
nahegelegenen Parks laden zu entspannten Spaziergangen und gemeinsamen
Stunden im Griinen ein, wahrend Fitnessstudios und Sportvereine vielfaltige
Angebote fur aktive Familienmitglieder bereithalten. Die Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr ist hervorragend: So ist die Bushaltestelle ,Hotzelsroda
Siedlung” in nur 2 Minuten zu FuB erreichbar, was eine unkomplizierte Mobilitat im

Alltag gewahrleistet.

Flr Familien mit Kindern ist die Nahe zu Bildungseinrichtungen von groBer
Bedeutung. Der Kindergarten ,Zwergenland” liegt nur etwa 8 Minuten zu FuB
entfernt und bietet eine liebevolle Betreuung in unmittelbarer Nahe. Weiterfuhrende
Schulen und Berufsschulzentren sind ebenfalls gut erreichbar, sodass der
Bildungsweg der Kinder optimal begleitet wird. Auch medizinische Versorgung ist in
Eisenach umfassend gewahrleistet: Apotheken, Hausarzte und Facharzte sind in

wenigen Minuten mit dem Bus oder dem Auto erreichbar.




Einkaufsmoglichkeiten flr den taglichen Bedarf, wie der Kaufland-Supermarkt, sind

in etwa 11 Minuten zu FuB erreichbar und runden das familienfreundliche Angebot
ab. Flir genussvolle Momente sorgen zahlreiche Cafés und Restaurants in

fuBlaufiger Entfernung, die zum Verweilen und gemeinsamen Erleben einladen.

Diese Lage in Eisenach bietet Familien ein warmes, sicheres und
zukunftsorientiertes Zuhause, das durch seine ausgewogene Infrastruktur und die
naturnahe Umgebung beste Voraussetzungen flr ein erflllites Familienleben
schafft. Hier finden Sie den idealen Ort, an dem Kinder unbeschwert aufwachsen

und Eltern sich rundum wohlftihlen kdnnen.
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Ulteriori informazioni

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Robin Weiland

MarienstraBe 6, 99817 Eisenach
Tel.: +49 3691-24 52 707

E-Mail: eisenach@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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