VP ‘ VON POLL

Hohen Neuendorf

| VOLLSTANDIG renoviertesHausin ruhiger
Wohnlage mit grof3ztigigem Garten zu ver mieten !

Codice oggetto: 26116002-M

‘ VON POLL

T

PREZZO D'AFFITTO: 2.490 EUR ¢ SUPERFICIE NETTA: ca. 157,6 m2 e VANI: 5 ¢ SUPERFICIE DEL TERRENO:
796 m?
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A colpo d'occhio

26116002-M
ca. 157,6 m?
aduefalde
5

4

2

1993

1x Carport, 1 x
superficielibera

2.490 EUR
250 EUR
Casa unifamiliare

completamente
ristrutturato

prefabbricato

Terrazza, Giardino/
uso comune
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Dati energetici

centralizzato Attestato Prestazione
Energetica
Gas 125.00 kWh/m2a
21.12.2035 D
1993
Gas
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Una prima impressione

Dieses hochwertig und umfassend renovierte Einfamilienhaus Uber zeugt durch eine
durchdachte Raumaufteilung, moderne Ausstattung und ein lichtdur chflutetes
Wohnkonzept. Dasim Jahr 1993 erbaute Haus bietet eine Wohnflache von ca. 160 m?, die
sich auf zwei optimal geschnittene Wohnetagen verteilt und insgesamt funf gut
proportionierte Zimmer umfasst.

Bereitsbeim Betreten des Hauses wird das angenehme Wohngefuihl durch helle Réaume und
eine offene Gestaltung spiirbar. Ein besonder es Highlight ist die groRzligige Galerieim
Obergeschoss, die mit grof3en Dachflachenfenstern fiir ein beeindruckendes Raumgefihl
sowie viel Tagedlicht sorgt und dem Haus eine besonder e Wohnatmosphare verleiht.
Verbunden werden die beiden Ebenen durch eine stilvolle Echtholztreppe, wéhrend
Deckenhdhen von ca. 2,50 bis 2,60 m den grof3ziigigen Charakter zusatzlich unterstreichen.
Die hochwertige Ausstattung zeigt sich unter anderem in einem modern ausgestatteten
Vollbad mit Badmdbeln und bodentiefer Dusche sowie einem zusatzlichen Gaste-WC im
Erdgeschoss. Grof3e Fenster flachen und ein grol3ziigiges Hebe-/Schiebeelement im
Wohnzimmer schaffen eine helle und freundliche Wohnatmosphér e und sorgen fiir flieRende
Uber génge zwischen Innen- und AuRenbereich. Elektrische Raffstoresim Wohnbereich
bieten zusétzlichen Komfort und optimale Lichtverhaltnisse.

Im Zuge der umfassenden Renovierung wurden zuletzt im Marz 2026 die Fu3bodenbelage
im Ober geschoss erneuert, wodur ch das Haus einen modernen und gepflegten
Gesamteindruck erhalt. Hochwertige Holzfenster sowie eine Gaszentralheizung

unter streichen die solide Bauweise und den zeitgemalRen Wohnstandard.

Vom Wohnzimmer aus gelangen Sie auf die ca. 40 m2 grof3e Terrasse mit Sidausrichtung,
dieideale Voraussetzungen fur entspannte Stunden im Freien bietet. Der angrenzende
Garten eroffnet dartiber hinaus vielfaltige Gestaltungsmdoglichkeiten und bietet grofRes
Potenzial zur individuellen Nutzung.

Dasvollunterkellerte Unter geschoss erweitert die Immobilie um grof3ziigige Nutzflachen und
bietet vielseitige Verwendungsmaglichkeiten sowie ausr eichend Stauraum. Abgerundet wird
das Angebot durch zwei PKW-Stellplatze in einem Doppelcar port, die lhren Fahrzeugen
Schutz und Komfort bieten, sowie eineintegrierte Blitzschutzanlage fur zusétzliche

Sicher heit.

DasHausist ab dem 01.05.2026 bezugsfrei und eignet sich ideal fir Mieter, die Wert auf
grof3zuigiges Wohnen, moder ne Ausstattung und ein angenehmes Wohnumfeld legen.
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Tutto sulla posizione

Hohen Neuendorf prasentiert sich als eine aufstrebende und familienfreundliche Stadt
direkt nordlich an Berlin grenzend.

Die Stadt besticht durchweg positiv durch die hervorragende I nfrastruktur und hohe

L ebensqualitat.

Die Nahe zur Hauptstadt, verbunden u.a. mit einer ausgezeichneten Bahnanbindung, macht
diesen Standort besonders attraktiv fur Familien, die urbanes L eben mit naturnahem
Wohnen verbinden mochten. Die stabile demogr afische Entwicklung und die tberwiegend
erwer bstatige Bevolker ung schaffen ein lebendiges und sicheres Umfeld, dasideale
Voraussetzungen fr eine nachhaltige Zukunft bietet.

Die Umgebung von Hohen Neuendorf Uberzeugt durch ein har monisches Zusammenspiel
aus Ruhe und Aktivitat, welches nicht nur Familien ein ausgewogenes L ebensgefiihl
vermittelt. Hier finden Sie eine Vielzahl an Grnflachen und Spielplatzen, die nur wenige
Gehminuten vom Kaufobjekt entfernt sind und Raum fir gemeinsame Freizeitmomenteim
Freien schaffen. Sportbegeisterte profitieren von nahegelegenen Sportanlagen und
Fitnessangeboten. Fiir gesellschaftlich kulturelle und gemeinschaftliche Erlebnisse, laden
ver schiedenste Einrichtungen und Vereine zu abwechslungsreichen Aktivitaten ein.
Besonder s hervor zuheben ist das umfassende und hochwertige Bildungsangebot, das von
mehreren Kindergarten bishin zu Grund- und weiterfiihrenden Schulen, wie und dem
Marie-Curie-Gymnasium reicht, die allein einem unkritischen Radius von etwa funf bis
zwanzig Minuten FuBweg zu erreichen sind. Das Vorhandensein von medizinischen
Einrichtungen, darunter Allgemeinérzte, Zahnar zte und Apotheken, garantiert eine

zuver lassige gesundheitliche Ver sorgung.

Ausreichend Einkaufsmdoglichkeiten, u.a. fiir den taglichen Bedarf, aber auch die sehr guten
und vielfaltige Restaurants der Stadt, sind ebenfalls bequem zentral und dezentral
vorhanden.

Die Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr ist perfekt: So sind mogliche Wege zur
Arbeit oder zu den unzahligen Kultur-/ Sport-/ und Freizeitangeboten der Bundeshauptstadt
Berlin, mit den S-Bahnlinien S1 und S8, unkompliziert, komfortabel, kostenglinstig,
umweltschonend und zeitsparend, realisier bar. Die nahegelegenen Autobahnen A 113
(Stadtautobahn Nord-Sud Tangente), sowie die A 10 (nordlicher Berliner Ring) und die
BundesstralRen B 96 und B 96a, runden die perfekte infrastrukturelle Anbindung ab.

Fir Menschen, die Wert auf eine sichere, naturnahe und dennoch sehr gut vernetzte
Wohnlage legen, bietet Hohen Neuendorf genau dieses her ausragende Wohnumfeld, welche
L ebensqualitat, Bildung und Gemeinschaft auf sehr har monische Weise vereint.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprufen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach 8§ 11 GwG dierelevanten Daten

I hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Per son handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Téatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immaobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Holger Brandt

Berliner StrafRe 23, 16540 Hohen Neuendorf
Tel.: +493303-2192 772
E-Mail: hohenneuendor f@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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