Grefrath

Familienfreundliches Resthenhaus mit
lichtdur chflutetem Wohnbereich und Gartencharme

Codice oggetto: 26475003

PREZZO D'ACQUISTO: 439.000 EUR * SUPERFICIE NETTA: ca. 100 m2 « VANI: 5 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 189 m?
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A colpo d'occhio

26475003
ca. 100 m2
aduefalde
01.08.2027
5

3

1

2016

1 x superficielibera, 1
x Garage

439.000 EUR
Villaaschiera

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Curato
massiccio
ca. 30 m?2

Terrazza, Cucina
componibile
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Dati energetici

centralizzato Attestato Prestazione
Energetica
Gasnaturale pesante 43.00 kWh/m?2a
22.01.2027 A
2016
Gas




Codice oggetto: 26475003 - 47929 Grefrath

Laproprieta




‘ VON POLL

Codice oggetto: 26475003 - 47929 Grefrath

Laproprieta

www.von-poll.com




Codice oggetto: 26475003 - 47929 Grefrath

Laproprieta




Codice oggetto: 26475003 - 47929 Grefrath

Laproprieta




Codice oggetto: 26475003 - 47929 Grefrath

Laproprieta

. oy b |
"
i
5?::2
I}y 4
al\! 3
| ;;@y




‘ VON POLL

Codice oggetto: 26475003 - 47929 Grefrath

Laproprieta

www.von-poll.com




Codice oggetto: 26475003 - 47929 Grefrath

Laproprieta




VON POLL
REAL ESTATE

47929 Grefrath

ice oggetto: 26475003 -

Cod

Laproprieta




Codice oggetto: 26475003 - 47929 Grefrath

Laproprieta

Hobbyraum/Studio EO%

Haus@virtschaftsr um 0%

Diele 0%

B~ S




Codice oggetto: 26475003 - 47929 Grefrath

Planimetrie

Wohnzimmer »i

hlafzi 2 (Bu
Schlafzimmer 3 SEblarkmimera{E0G)

Diele

Badezimmer . Schlafzimmer 1

wwwww




Codice oggetto: 26475003 - 47929 Grefrath

Una prima impressione

Dieses gepflegte Reihenhaus aus dem Jahr 2016 Uber zeugt durch eine moder ne Ausstattung,
eine durchdachte Raumaufteilung und ein angenehmes Wohnumfeld.

Die mmobilie verflgt tber ca. 100 m2 Wohnflache sowie zusitzlich Uber ein ca. 30 m?
groles, ausgebautes Dachgeschoss. Das Grundstiick umfasst ca. 189 m2. Eine Gar age sowie
ein zusatzlicher Stellplatz gehoren ebenfalls zum Objekt und bieten komfortable
Parkmaoglichkeiten direkt am Haus.

Im Erdgeschoss sor gt eine FuBbodenheizung flr ein besonder s behagliches Wohngefihl. In
den weiteren Etagen erfolgt die Beheizung Uiber klassische Heizkor per, sodassin allen
Bereichen ein angenehmes Raumklima gewahr leistet ist.

Bereitsbeim Betreten des Hauses féllt die klare und grof3ziigige Aufteilung ins Auge. Vom
Eingangsber eich aus erreichen Sie das Gaste-WC sowie einen praktischen Abstellraum. Der
offen gestaltete Wohn- und Essbereich bildet den Mittelpunkt des Hauses und ver mittelt
durch helle Bodenfliesen sowie grof3e Fenster flachen ein freundliches und einladendes
Ambiente. Vom Wohnzimmer aus gelangen Sie direkt auf die Terrasseund in den Garten.

DieKlcheist mit einer moder nen weil3en Einbaukliche ausgestattet. Integrierte
Elektroger ate, grof3ziigige Ar beitsflachen und ein Fenster sorgen fur Funktionalitét und eine
angenehme Atmosphére beim Kochen.

Im Ober geschoss befinden sich drei gut geschnittene Schlafzimmer sowie das Badezimmer.
Die hellen Bodenbelage in Holzoptik verleihen den Raumen eine war me und wohnliche
Ausstrahlung.

Das Badezimmer Uberzeugt mit einer grof3ztigigen Dusche mit Glaselementen, einer
separaten Badewanne, moder ner Sanitérausstattung sowie einem Fenster mit Sichtschutz.
Hier entsteht ein komfortabler Ruckzugsort fur den Alltag.

Das ausgebaute Dachgeschoss umfasst zwei RAume: einen Heizungs- und
Hauswirtschaftsraum sowie einen grof3ziigigen Hobbyraum bzw. Studiobereich.

Der beheizte Hobbyraum bietet vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten, beispielsweise als
Homeoffice, Atelier, Fitnessbereich, Gastezimmer oder privater Riickzugsort. Zwel grof3e
Dachflachenfenster sorgen flir viel Tageslicht und schaffen eine helle, angenehme
Atmosphére.




Der AuRenbereich umfasst eine gepflegte Terrasse mit Sitzmdglichkeiten. Die pflegeleicht
angelegte Bepflanzung sowie der vor handene Sichtschutz schaffen ein angenehmes Umfeld
fur entspannte Stunden im Freien.

I nsgesamt préasentiert sich das Reihenhausin einem sehr gepflegten Zustand und Uber zeugt
durch eine moder ne, zeitlose Ausstattung, eine clever e Grundrissgestaltung sowie zusétzliche
Nutzflache im ausgebauten Dachgeschoss. Die Garage und der weitere Stellplatz runden
dieses attraktive Angebot ab.

L assen Sie sich von dieser Immobilie begeistern und vereinbaren Sie gerne einen
Besichtigungster min, um das Haus personlich kennenzuler nen.
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Dettagli dei servizi

- Gas-Zentralheizung

- Kunststofffenster, 3-fach verglast
- hochwer tiges Dusch-/Wannenbad
- hochwertige Einbauktiche

- FuRbodenheizung EG

- Terrasse/Garten

- Ausgebautes Dachgeschoss

- Garage + Stellplatz
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Tutto sulla posizione

Grefrath in Nordrhein-Westfalen besticht durch seine ausgewogene Mischung aus landlicher
Ruhe und solider Infrastruktur, die ein besonder s familienfreundliches L ebensumfeld
schafft. Die Stadt mit rund 15.000 Einwohnern tber zeugt durch eine niedrige
Kriminalitatsrate und eine stabile Nachfrage nach Wohnraum, getragen von einer
harmonischen Gemeinschaft aus Familien und Berufspendlern. Die verlassliche

Grundver sorgung mit Arzten, Kinder gérten und Schulen sowie die gute Anbindung an
Autobahnen sorgen fir einen stressfreien Alltag und eine hohe L ebensqualitét.

Inmitten dieses einladenden Umfelds prasentiert sich Grefrath alsein Ort, an dem Familien
Geborgenheit und Zukunftsper spektiven finden. Die Nahe zu zahlreichen
Bildungseinrichtungen, angefangen bei liebevoll gefihrten Kindertagesstatten wie der Mini-
Mum Kindertagespflege, die nur wenige Gehminuten entfernt liegt, bis hin zu Grund- und
Sekundar schulen, ermdéglicht eine optimale Férderung der Kinder in sicherer und
vertrauter Umgebung. Die Gemeinschaftsgrundschule der Gemeinde Grefrath sowie die
Schule an der Dorenburg sind in nur etwa finf Minuten zu Ful erreichbar, was den
Schulweg besonder s angenehm und sicher gestaltet. Fir weiterflihrende Bildungsangebote
steht zudem das Gymnasium Liebfrauenschule M Gilhausen in gut erreichbarer Entfernung
zur Verflgung.

Auch im Gesundheitsbereich bietet Grefrath fir Familien ein beruhigendes Netz aus
erfahrenen Hausar zten und Apotheken, die sich in unmittelbarer Nahe befinden. So sind die
Gemeinschaftspraxis Helmut und Monika Retzer sowie die Hubertus Apothekein nur
wenigen Gehminuten erreichbar, was schnelle und unkomplizierte medizinische Ver sorgung
garantiert. Erganzt wird dieses Angebot durch weitere Facharzte und Kliniken in der
Umgebung, die bei Bedarf gut erreichbar sind.

Fir die Freizeitgestaltung halt Grefrath ein vielfaltiges Angebot bereit, das Kinder und
Eltern gleichermal3en anspricht. Zahlreiche Spielplatze wie der Samtweg und grof3ztigige
Par kanlagen laden zu gemeinsamen Stunden im Freien ein. Sportbegeisterte Familien finden
mit der Sporthalle Grefrath, dem Hallenbad und dem CrossFit Grefrath attraktive

M dglichkeiten, aktiv zu bleiben. Kultur- und Gemeinschaftszentren wie das Cyriakus-Haus
und das Gemeindezentrum bieten Raum flir Begegnungen und bereichern das soziale
Miteinander. Einkaufsmaoglichkeiten wie der nahegelegene Rewe-Markt und der Grefrather
Bioladen ermaoglichen eine bequeme Ver sorgung mit frischen L ebensmitteln und
Alltagsbedarf.

Die ausgezeichnete Erreichbarkeit der vielfaltigen Angebote wird durch mehrere




nahegelegene Bushaltestellen wie Birkenstral3e (ca. 3 Minuten Ful3weg) unterstitzt, dieeine
unkomplizierte Anbindung an das &éffentliche Verkehr snetz gewahrleisten. Fir Autofahrer
sind die Autobahnrampen in der Umgebung schnell erreichbar, was die Mobilitéat zusatzlich
erleichtert.

Dieses har monische Zusammenspiel aus sicherer Nachbar schaft, umfassender Infrastruktur
und vielfaltigen Freizeitmoglichkeiten macht Grefrath zu einem idealen Wohnort fur
Familien, die Wert auf eine behiitete Umgebung und eine lebenswerte Zukunft legen. Hier
finden Eltern und Kinder gleichermaf3en Raum zum Wachsen, L ernen und Wohlfiihlen —
ein Zuhause, das Geborgenheit schenkt und Per spektiven er 6ffnet.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Fabian Doetsch

Hochstrafle 34, 41334 Nettetal-L obberich
Tel.: +49 2153 - 95 75 901
E-Mail: nettetal @von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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