Muhr am See

Wohnen mit Charakter in Muhr am See —
Gewer beobjekt mit genehmigter Nutzungsanderung
zur Wohnung

Codice oggetto: 26247022

I VON POLL

PREZZO D'ACQUISTO: 255.000 EUR ¢ SUPERFICIE NETTA: ca. 97 m2 « VANI: 2




Codice oggetto: 26247022 - 91735 Muhr am See

A colpo d'occhio
Laproprieta

Dati ener getici
Planimetrie

Una prima impressione
Dettagli dei servizi
Tutto sulla posizione
Ulteriori infor mazioni
Partner di contatto




Codice oggetto: 26247022 - 91735 Muhr am See

A colpo d'occhio

26247022 255.000 EUR

ca. 97 m2 Pianoterra

2 Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1994 Kaufpreises

1x Garage ca. 96 m?
Curato
massiccio
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Dati energetici

Gas Attestato di
12.12.2032 prestazione ener getica
99.10 kWh/m2a
C
2015
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Una prima impressione

Zum Verkauf steht ein gepflegtes ehemaliges L adenlokal aus dem Baujahr 1994 mit einer
Nutzflache von ca. 97 m?, verteilt auf zwel Ebenen. Ein besonderes Highlight ist die bereits
genehmigte Nutzungsander ung zur Wohnnutzung. Dadur ch bietet die Immobilie
hervorragende Voraussetzungen fir die Umgestaltung zu einer attraktiven 2- bis 3-Zimmer -
M aisonette-Wohnung.

Die durchdachte Aufteilung auf zwel Etagen ermoglicht eine moder ne und individuelle
Wohnraumgestaltung. Ob groRRziigiger Wohn- und Essbereich mit offener Kiiche, zwei
Schlafzimmer oder ein zusatzliches Homeoffice — hier lassen sich unter schiedlichste
Wohnkonzepte verwirklichen.

Der gepflegte Zustand des Objekts bietet eine solide Grundlage fiir den weiteren Ausbau
und die Umsetzung I hrer personlichen Wohnideen.

Die bereits genehmigte Nutzungsander ung bietet Planungssicher heit und schafft ideale
Voraussetzungen fir die Realisierung einer grof3ztigigen Wohneinheit. Die besondere
Aufteilung Uber zwel Ebenen verleiht der zuklnftigen Wohnung einen moder nen

M aisonette-Charakter und er 6ffnet vielseitige M dglichkeiten zur individuellen Gestaltung.
Ein Glasfaseranschlussist im Haus verlegt, die einzelnen Wohnungen werden noch
angeschlossen.

Die Immoabilie eignet sich sowohl fir Eigennutzer, die auRer gewohnlichen Wohnraum
suchen, alsauch fiir Kapitalanleger, die das Potenzial dieser |mmobilie nutzen méchten.

Uber zeugen Sie sich selbst von den Vor ziigen und ver einbaren Sie ger ne einen per snlichen
Besichtigungstermin, um sich einen umfassenden Eindruck vor Ort zu ver schaffen.
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Dettagli dei servizi

Nachfolgend zusammengefasst einige Ausstattungshighlightsin der Aufzahlung:
-Ehemaliges L adenlokal

-Genehmigte Nutzungsanderung zur Wohnung

-Ca. 97 m2 auf zwei Ebenen

-Baujahr 1994

-2 bis3 Zimmer realisierbar

-Gepflegter Zustand

-Garageinklusive

-Ideal fir Eigennutzer oder Kapitalanleger

Diessind nur einige der Besonder heiten dieser einmaligen Immobiliein traumhafter Lage
und moder ner Ausstattung. Uber zeugen Sie sich selbst von den M dglichkeiten dieses
Wohntraumsund der Lage bei einer per sonlichen Besichtigung vor Ort. Wir freuen uns auf
Ihre Anfrage.
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Tutto sulla posizione

Muhr am Seeist eine Gemeinde mit 2.441 Einwohnern im mittelfrankischen Landkreis
WeilRenbur g-Gunzenhausen und liegt rund 50 Kilometer stidwestlich von Nirnberg am
Altmuhlsee. Eine wichtige wirtschaftliche Grundlage des Ortesist heute — bedingt durch den
See und ausgedehnte Walder in der Umgebung —der Tourismus.

Das Seezentrum Muhr am See bietet Gastr onomie, Sanitar zentrum und Umkleideraume far
den Badestrand, Boots- und Fahrradver mietung und eine Bootsanlegestelle. Ferner stehen
eine Sportbootanlage mit Land- und Wasser liegeplatzen sowie ein Campingplatz zur
Verfligung.

In Muhr am See halten die Regionalbahnen der Bahnstrecke Treuchtlingen-W(ir zburg; der
Bahnhof liegt im Verkehrsverbund Grof3raum Ntrnberg (VGN). Die Bundesstral3e 13 fuhrt
durch Teiledes Orts hindurch.

Kindergarten, Schule und diver se Einkaufmoglichkeiten sind im Ort.

DieA6ist ca. 17 km entfernt, Ansbach ca. 22 km und Gunzenhausen ca. 7 km.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Florian Wittmann

Marktplatz 9, 91710 Gunzenhausen
Tel.: +499831-8835127
E-Mail: gunzenhausen@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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