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Codice oggetto: 26247003 - 91710 Gunzenhausen

A colpo d'occhio

26247003 205.000 EUR

ca 125 m2 Casaunifamiliare

aduefalde Kauferprovision betrégt

5 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

4 Kaufpreises

1 Massiccio

1956 Balcone
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Dati energetici

Legally not required
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Una prima impressione

Dieses Einfamilienhaus aus dem Jahr 1956 hietet eine grof3ziigige Wohnfl&che von ca. 125 m? und
befindet sich auf einem ca. 129 m? grof3en Grundsttick. Die Immobilie prasentiert sich mit
insgesamt funf Zimmern, davon vier als Schlafzimmer ausgewiesen, und einem Badezimmer.
Durchdachte Raumaufteilung und ein angenehmes Platzangebot machen das Haus zu einer
interessanten Option fir Familien, die nach einem eigenen Zuhause suchen, das sie nach
individuellen Vorstellungen gestalten kénnen.

Das Objekt zeigt sich sanierungsbedurftig und ist bereits fir eine umfassende Sanierung
vorbereitet. Diese Eigenschaft bietet Ihnen die M oglichkeit, die Immobilie mit perstnlicher Note
zu modernisieren und nach Ihren eigenen Wohnwiinschen zu gestalten. Hierbei haben Sie die
Freiheit der Gestaltung und kdnnen zeitgemal3e Elemente nach Bedarf einbringen.

Im Dachgeschoss befindet sich ein WC, das fr zusétzlichen Komfort sorgt. Der grof3ziigige und
lichtdurchflutete Wohn-Essbereich erdffnet moderne Nutzungsmaoglichkeiten und bietet
ausreichend Raum fiir geselliges Beisammensein mit Familie und Freunden. Die grof3e
Fensterfront mit doppelverglasten Kunststofffenstern sorgt fiir angenehme Lichtverhaltnisse und
unterstreicht das helle Ambiente der Réume.

Zwei Balkone erweitern das Raumangebot nach auf3en und erlauben es Ihnen, schone Stunden an
der frischen Luft zu genief3en.

Das Haus wird derzeit ohne Heizung angeboten, allerdingsist ein Gasanschluss vorhanden. Dies
erleichtert zukUnftige Modernisierungsmal3hahmen und bietet verschiedene M dglichkeiten bei der
Auswahl eines passenden Heizsystems. Die Immobilieist nicht unterkellert.

Fur lhren Fuhrpark stehen eine Garage sowie ein weiterer Stellplatz zur Verfligung, was das
Parken direkt am Haus komfortabel gestaltet, und zusétzliche Flexibilitét bietet.

Eswird kein Energieausweis bendtigt.

Lassen Sie sich bei einer Besichtigung vor Ort von den Mdglichkeiten inspirieren, die dieses
Gebéude Ihnen bietet. Nutzen Sie die Chance und verwirklichen Sie Ihre Wohntréume in einem
Einfamilienhaus, das Ihnen zahlrei che Gestaltungsspiel raume offenlasst. Vereinbaren Sie gerne
einen Termin fr eine personliche Besichtigung und tberzeugen Sie sich selbst vom Potenzid
dieser Immobilie.

Gerne stehen wir Thnen fir Riickfragen und zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins zur
Verfiigung. Uberzeugen Sie sich bei einer personlichen Besichtigung vor Ort von den vielseitigen
Maoglichkeiten und der attraktiven Lage dieser Immobilie. Wir freuen uns auf Ihre Anfrage.




Codice oggetto: 26247003 - 91710 Gunzenhausen

Dettagli dei servizi

Nachfolgend zusammengefasst einige Ausstattungshighlightsin der Aufzéhlung:
- Sanierungsbedurtiges Einfamilienhaus
- Baujahr 1956

- Vorbereitung fir Sanierung

- Ca. 125 m2 Wohnfléache

- Ca. 129 m2 Grundstlicksflache

-5 Zimmer

- WC im Dachgeschoss

- doppelverglaste Kunststofffenster

- Grol3er, heller Wohn-Essbereich

- Nicht unterkellert

- Garage

- 1 Stellplatz

- 2 Balkone

- keine Heizung

- Gasanschluss vorhanden
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Tutto sulla posizione

Gunzenhausen besticht al's lebenswerte Mittel stadt mit einer stabilen Infrastruktur die sowohl
Sicherheit als auch Zukunftsperspektiven bietet. Die Stadt profitiert von ihrer ausgezeichneten
Anbindung an Ndrnberg und weitere regionale Wirtschaftszentren, was sie zu einem attraktiven
Wohnort far Familien macht, die Wert auf eine harmonische V erbindung von urbanem Komfort
und naturnahem Wohnen legen. Mit einem vielfaltigen Arbeitsplatzangebot sowie umfassenden
Bildungs- und Gesundheitsmdglichkeiten schafft Gunzenhausen ein Umfeld, das Familien
langfristig Geborgenheit und Entwicklungschancen bietet.

Die unmittelbare Umgebung Uberzeugt durch eine familienfreundliche Atmosphére, die besonders
durch die Nahe zu zahlreichen Bildungseinrichtungen besticht. Kindergarten und Schulen sind in
nur wenigen Gehminuten erreichbar, was den Alltag mit Kindern angenehm und stressfrei
gestaltet. So liegen renommierte Einrichtungen wie die Wirtschafts- und Berufsschule sowie
verschiedene Grund- und Realschulen nur etwa drei bis neun Minuten zu Ful entfernt. Die
furlaufig erreichbaren Busstationen Zeppelinstral3e und Carlo-L oos-Str. ermdglichen zudem eine
unkomplizierte Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr, wahrend der Bahnhof Gunzenhausen
in etwa elf Minuten zu Fuld erreichbar ist und weitere Mobilitatsperspektiven eroffnet.

Far Familien, die Wert auf eine ausgewogene Work-Life-Balance legen, bietet Gunzenhausen ein
reichhaltiges Freizeitangebot in unmittelbarer Nahe. Zahlreiche Parks und Spielplétze, darunter
der idyllische Hindenburgpark, laden zu erholsamen Stunden im Griinen ein und fordern
gemeinschaftliches Miteinander und aktive Erholung. Sportliche Aktivitaten sind durch mehrere
Sportanlagen in wenigen Gehminuten erreichbar, wahrend kulturelle und unterhaltsame
Einrichtungen wie das Movieworld Gunzenhausen und das Jugendzentrum das Freizeitangebot
abrunden. Die medizinische Versorgung ist durch Apotheken, Fachérzte und das Klinikum
Altmuhlfranken in angenehmer N&he gewahrleistet, was gerade fir Familien mit Kindern ein
beruhigendes Sicherheitsnetz darstellt.

Abgerundet wird das familienfreundliche Umfeld durch eine vielféaltige Auswahl an
gastronomischen Einrichtungen, die von gemUtlichen Cafés bis hin zu einladenden Restaurants
reichen und Raum fir gemeinsame Momente schaffen. Die fuldl&ufig erreichbaren Supermérkte
und Einkaufsmoglichkeiten sorgen fir eine unkomplizierte Versorgung im Alltag.

Fur Familien, die in Gunzenhausen ein neues Zuhause suchen, vereint diese Lage ale
wesentlichen Aspekte eines behiteten, komfortablen und zukunftsorientierten Lebens— ein Ort, an
dem Kinder sicher aufwachsen und Eltern sich rundum wohlfihlen kénnen.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2
Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschéftsbeziehung die Identitét des V ertragspartners festzustellen und zu Gberprifen, bzw.
sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu
ist es erforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten I hres Personal auswei ses
festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) — bei spielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benétigen wir eine Kopie des Handel sregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die
Kopien bzw. Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch
eine Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit
oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden,
die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen.
Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immabilie, soist esfir Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschédtzen. Unser bundesweites und
international es Netzwerk ermdglicht es uns, Verkéufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufthren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si pregadi contattare la persona di riferimento:

Florian Wittmann

Marktplatz 9, 91710 Gunzenhausen
Tel.: +499831-8835127
E-Mail: gunzenhausen@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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