Heidenheim / Hohentr iidingen

Casa multigenerazional e completamente ristrutturata con
molte possibilita

Codice oggetto: 25247004

‘ VON POLL

www.von-poll.com

PREZZO D'ACQUISTO: 749.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 200 m2 « VANI: 85 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 886 m2
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A colpo d'occhio

25247004 749.000 EUR
ca. 200 m? Casaplurifamiliare
aduefalde Kauferprovision betrégt
85 3,57 % (inkl. MwSt.)
: des beurkundeten
4 Kaufpreises
2 2025
1966

Ristrutturato
massiccio

Terrazza, Giardino /
uso comune, Balcone
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Dati energetici

Teleriscaldamento Attestato Prestazione
Energetica
Tele 158.71 kWh/m?a
03.09.2035 E
2015

Teleriscaldamento




\/p VON POLL

Codice oggetto: 25247004 - 91719 Heidenheim / Hohentr tidingen

La proprieta




VP ‘ VON POLL

Codice oggetto: 25247004 - 91719 Heidenheim / Hohentr tidingen

La proprieta




Codice oggetto: 25247004 - 91719 Heidenheim / Hohentr tidingen

Laproprieta




Codice oggetto: 25247004 - 91719 Heidenheim / Hohentr tidingen

La proprieta




VON POLL

Codice oggetto: 25247004 - 91719 Heidenheim / Hohentr tidingen

La proprieta




VON POLL

REAL ESTATE

Codice oggetto: 25247004 - 91719 Heidenheim / Hohentr tidingen

La proprieta

www.von-poll.com




VON POLL

REAL ESTATE

Codice oggetto: 25247004 - 91719 Heidenheim / Hohentr tidingen

La proprieta

www.von-poll.com




Codice oggetto: 25247004 - 91719 Heidenheim / Hohentr tidingen

La proprieta




Codice oggetto: 25247004 - 91719 Heidenheim / Hohentr tidingen

La proprieta




VON POLL

REAL ESTATE

Codice oggetto: 25247004 - 91719 Heidenheim / Hohentr tidingen

La proprieta

l.com




\/p VON POLL

REAL ESTATE

Codice oggetto: 25247004 - 91719 Heidenheim / Hohentr tidingen

La proprieta

oll.com




‘ VON POLL

Codice oggetto: 25247004 - 91719 Heidenheim / Hohentr tidingen

La proprieta

www.von-poll.com




Codice oggetto: 25247004 - 91719 Heidenheim / Hohentr tidingen

Planimetrie

20 4635 = 476 30
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Una prima impressione

Willkommen in einem Haus, ein Ort, an dem Generationen zusammenkommen.

Dieses charmante, von Grund auf kernsanierte Mehrgenerationenhaus vereint zeitgemalen
Wohnkomfort mit grof3ziigigem Raumangebot und solider Bausubstanz. Das urspriingliche
Gebéaude aus dem Jahr 1965 wurde 1975 durch einen Anbau erweitert und zwischen 2023 und
2025 umfassend modernisiert —inklusive neuer Haustechnik, Leitungen, Heizung und
hochwertiger Oberflachen.

Aktuell bietet das Haus zwei bezugsfertige Wohneinheiten mit der Mglichkeit, das Dachgeschoss
zu einer dritten Wohnung auszubauen. Damit eignet sich die Immobilie ideal fir mehrere
Generationen, Wohnen & Arbeiten unter einem Dach oder als renditestarkes Mehrfamilienhaus.

Erdgeschoss

Die gemitliche Erdgeschosswohnung tberzeugt mit einem hellen Wohnzimmer mit Zugang zur
Terrasse, einem Schlafzimmer, einer Kiiche mit Essbereich sowie einem modern gestalteten
Badezimmer.

Obergeschoss

Hier befindet sich eine grof3zligige Hauptwohnung mit viel Platz fir die ganze Familie:

Eine voll ausgestattete Ktiche, ein Kinderzimmer, ein Arbeitszimmer mit Balkon, ein
Schlafzimmer, ein gerdumiges Wohnzimmer mit Balkon und ein Esszimmer mit traditionellem
Kachel ofen schaffen eine behagliche Wohnatmosphére.

Dachgeschoss
Das ausgebaute Dachgeschoss bietet drei grofie Raume, die sich flexibel als zusétzliche
Wohnflache, Gastebereich oder Hobbybereich gestalten lassen.

Keller & Technik

Das Haus st voll unterkellert und bietet viel Stauraum sowie Platz fir Haustechnik und
Lagerflachen. Die moderne Nahwé&rmeheizung, ein Glasfaseranschluss und eine
Photovoltaikanlage sorgen fiir niedrige Energiekosten und eine zukunftssichere Ausstattung.
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Dettagli dei servizi

- Kernsanierung 2023-2025

- Zwei Wohneinheiten, Dachgeschoss zur dritten Wohnung ausbaubar
- Drei Balkone und eine Terrasse

- Kachelofen im Obergeschoss

- Photovoltaikanlage & Nahwarme

- Glasfaseranschluss fiir moderne Kommunikation
- Dreifach verglaste Fenster

- AuRRendammung, Dachddmmung

- Wasser- und Elektroinstallation neu

- Dampfsperre

- Garage

- Voll unterkellert

- Ideal fir Familien & Generationenwohnen
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Tutto sulla posizione

Hohentridingen ist ein Gemeindeteil des Marktes Heidenheim im Landkreis Wei3enburg-
Gunzenhausen (Mittelfranken, Bayern).[3] Die Gemarkung Hohentriidingen hat eine Flache von
5,962 km2. Sieist in 828 Flurstiicke aufgeteilt, die eine durchschnittliche Flurstiicksflache von
7200,19 m? haben.

Das Prarrdorf liegt im Hahnenkamm in der Region Westmittelfranken bei Gunzenhausen zwischen
Heidenheim im Nordosten und Westheim im Westen. VVon der Kreisstralze WUG 29 zweigt in
stidwestlicher Richtung eine Gemeindeverbindungsstral?e nach Hohentriidingen ab, die weiter
nach Westheim fuhrt und dort in die Kreisstral3e WUG 30 mindet.
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Ulteriori informazioni

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 3.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 158.71 kwh/(mz2* a).
Wesentlicher Energietréger der Heizung ist Fernwérme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweisist 2015.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2
Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschéftsbeziehung die Identitét des V ertragspartners festzustellen und zu Gberprifen, bzw.
sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu
ist es erforderlich, dasswir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten | hres Personal auswei ses
festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benétigen wir eine Kopie des Handel sregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die
Kopien bzw. Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch
eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verk&ufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit
oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden,
die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen.
Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immabilie, soist esfir Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschédtzen. Unser bundesweites und
international es Netzwerk ermdoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufthren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si pregadi contattare la persona di riferimento:

Florian Wittmann

Marktplatz 9, 91710 Gunzenhausen
Tel.: +499831-8835127
E-Mail: gunzenhausen@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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