VON POLL

Neubrandenburg

L ichtdur chflutetes Penthouse mit Sonnenterrasse und
stilvollem Neubauflair

Codice oggetto: 26472032

PREZZO D'AFFITTO: 1.300 EUR ¢ SUPERFICIE NETTA: ca. 89,6 m2 « VANI: 3
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Codice oggetto: 26472032 - 17034 Neubrandenburg

A colpo d'occhio

26472032 1.300 EUR

ca. 89,6 m? 358 EUR

4 Attico

3 Prima occupazione
2 massiccio

1 Balcone

2025

1 x superficielibera,
40 EUR (Affitto)




Codice oggetto: 26472032 - 17034 Neubrandenburg

Dati ener getici

a pavimento

Pompa di calore
idraulica/pneumatica

30.06.2035

Pompadi calore
idraulica/pneumatica

Attestato Prestazione
Energetica

8.80 kWh/mz2a
A+

2025
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Planimetrie

301
Schiafern/Ankdeds

306
Dachterrasse

¢ #10
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Una prima impressione

Mieten Sie ein exklusives Penthouse, das moder nen Wohnanspr tichen in jeder Hinsicht
gerecht wird. Mit einer grof3ziigigen Wohnflache von ca. 89 m2 und insgesamt drei Zimmern,
darunter zwei Schlafzimmer, bietet diese Wohnung ausreichend Raum fir individuellen

L ebensstil und personliche Entfaltung. Das Neubauobjekt wurdeim Jahr 2025 fertiggestellt
und befindet sich in eéinem ener gieeffizienten Haus. Der Erstbezug garantiert I|hnen einen
makellosen Zustand der Immobilie.

Direkt beim Betreten der Wohnung splirt man die hochwertige Ausstattungsqualitét, die
sich durch alle Bereiche zieht. Das Penthouse verfligt Uber einen offenen Wohn- und
Klchenbereich, der durch grof3e Fensterflachen und bodentiefe Terrassenttiren mit viel
Tageslicht versorgt wird. Die harmonische Kombination aus weilRen Wéanden und
hochwertigem, holzfarbenem Bodenbelag sor gt fir eine moder ne Atmosphare und

unter streicht das angenehme Wohngefihl. Besonder s hervor zuheben ist die schéne Terrasse,
diesich direkt an den Wohnbereich anschlie3t und einen angenehmen Riickzugsort im
Freien schafft. Von hier aus genief3t man einen weiten Blick auf die Umgebung, wahrend die
solide Bristung sowohl Sicherheit als auch Privatsphére bietet.

Das Hauptschlafzimmer bietet ausreichend Platz und besticht ebenfalls durch den
ansprechenden Bodenbelag bei zugleich ruhiger Ausrichtung. Ein separates Fenster sor gt
fUr eine optimale Belichtung und schafft eine angenehme Atmosphare. Angrenzend befindet
sich ein Ankleidebereich, der ebenfalls mit einem Fenster ausgestattet ist.

Ein weiteres Zimmer kann als Schlafzimmer oder Arbeitszimmer genutzt werden und
besticht durch eine gelungenen Grundriss. Durch zwel grof3e Fenster ist der Raum hell und
freundlich.

Das Badezimmer wurde mit Bedacht geplant und komfortabel ausgestattet. Es verfigt
sowohl Uber eine hochwertige Badewanne als auch eine bodengleiche Dusche, was den Alltag
besonder sflexibel gestaltet. Grol3for matige, dezente Fliesen in warmen Tonen sowie ein
elegantes Waschbecken sorgen fur ein harmonisches Ambiente. Das Fenster im Bad sor gt
fur natiirliche Beliftung und angenehmes Tageslicht, wahrend ein Handtuchheizkérper an
kihleren Tagen fir zusatzlichen Komfort sorgt.

Die Wohnungist mit LAN ausgestattet, somit surfen und arbeiten Sie schnell und sicher. Mit
einer moder nen FulRbodenheizung ausgestattet, bietet die Wohnung zeitgemales und

ener giesparendes Wohnen. Die hohe Ausstattungsqualitat macht sich in sémtlichen
Bereichen bemerkbar und erfillt gehobene Anspriche.




I nsgesamt Uber zeugt dieses Penthouse durch seine grof3ziigige Raumaufteilung, moder nen
Ausstattungselemente und zukunftsweisende Technik. Lassen Sie sich bei einer Besichtigung
von den Vorziigen dieser Immobilie begeistern und entdecken Sie eine Wohnung, dieideale
Voraussetzungen fir komfortables und stilvolles Wohnen schafft. Bei I nter esse stehen wir
Ihnen gernefur weiterfihrende I nformationen sowie eine individuelle Besichtigung zur
Verflgung.

Kaltmiete 1300€
Heizkosten 188€
Nebenkosten 150€
Stellplatz 40€
Warm 1.698,00
Kaution 3900
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Tutto sulla posizione

Dielhlenfelder Vorstadt gehért zu den gewachsenen Wohnlagen im Nordosten der Vier-
Tore-Stadt Neubrandenburg und zeichnet sich durch ihreinnenstadtnahe L age sowie ihre
gute Infrastruktur aus. Der Stadtteil verbindet historische Wohnbebauung mit

M ehrfamilienhdusern, moder nisierten Wohnanlagen und gepflegten Einfamilienh&usern.
Urspringlich entstand die lhlenfelder Vorstadt als Erweiterung der Stadt im spaten 19. und
frihen 20. Jahrhundert und weist in vielen Bereichen bis heute einen angenehmen
Gartenstadtcharakter auf. In den vergangenen Jahren wurde das Wohnumfeld durch
umfangreiche Sanierungs- und Stadtebauférder malRnahmen kontinuierlich aufgewertet.

Dielnnenstadt von Neubrandenburg mit ihrer historischen Stadtmauer, zahlreichen
Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, Arzten und kulturellen Einrichtungen ist innerhalb
weniger Minuten erreichbar. Ebenso befinden sich Kindertagesstatten, Schulen,
Sporteinrichtungen sowie ver schiedene Einkaufsmoglichkeiten destaglichen Bedarfsin
unmittelbarer Umgebung. Der Stadtteil verfugt Uber eine sehr gute Anbindung an den
offentlichen Personennahverkehr und profitiert von der Nahe zum Bahnhof
Neubrandenburg sowie den BundesstrafRen B 96 und B 104. Dadur ch sind sowohl das
Stadtzentrum als auch die umliegenden Regionen und die Autobahn A 20 schnell erreichbar.

Ein besonderes Merkmal der Ihlenfelder Vorstadt ist die ausgewogene Mischung

unter schiedlicher Wohnformen. Neben sanierten M ehrfamilienhausern finden sich
zahlreiche Ein- und Zweifamilienhduser sowie moderne Wohnanlagen. Die stabile Nachfrage
nach Wohnraum, das breite Angebot im mittleren Preissegment und die gute soziale

I nfrastruktur machen den Stadtteil sowohl fir Familien als auch fur Berufspendler und
Senioren attraktiv. Gleichzeitig sorgen Grinflachen, Hausgarten sowie die Nahe zur
Datzeniederung und weiteren Naherholungsber eichen fiir einen hohen Freizeit- und
Erholungswert.

Insgesamt zahlt die I hlenfelder Vorstadt zu den gefragten Wohnstandorten
Neubrandenburgs. Die Kombination aus guter Verkehrsanbindung, kurzen Wegen in die
Innenstadt, einer gewachsenen Nachbar schaft sowie einer ausgezeichneten
Versorgungsinfrastruktur bietet attraktive Voraussetzungen fir ein dauer haft angenehmes
Wohnen und eine nachhaltige Wertentwicklung von | mmobilien.
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Ulteriori informazioni

Unser Serviceflr Sieals Eigentiimer:

Wir bewerten gern kostenfrei Ihre lmmabilie entsprechend dem aktuellen Marktwert,
entwickeln eine lhrem Objekt angepasste Verkaufsstrategie und stehen Ihnen biszum
erfolgreichen Verkauf zur Verfigung. VON POLL IMMOBILIEN steht als

M akler unternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen fur die Werte Seriositét,
Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und inter nationales Netzwer k
ermoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter und I nteressenten bestmdglich
zusammenzufthren. Wir kénnen Ihnen bereitsin den ersten Gespréchen mitteilen, wieviele
vorgemer kte Suchinter essenten wir haben. Kommen Sie einfach bei unsvorbei, rufen Sie
unsan oder senden Sieunseine E-Mail —wir freuen uns, Sie kennen zu lernen.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begriindung einer Geschéaftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir
eine Kopie des Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Richard Schroder

Neutorstrafe 16, 17033 Neubrandenburg
Tel.: +49395-36 147575
E-Mail: neubrandenburg@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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