VON POLL

Neverin

Verbringen Sie diesen Sommer am Pool

Codice oggetto: 26472027

PREZZO D'ACQUISTO: 316.000 EUR * SUPERFICIE NETTA: ca. 147 m2 « VANI: 5 ¢ SUPERFICIE DEL
TERRENO: 600 m?
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Codice oggetto: 26472027 - 17039 Neverin

A colpo d'occhio

26472027
ca. 147 m2
aduefalde
5

2

2

1994

1x Carport, 1 x
Garage

316.000 EUR
Casa unifamiliare

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2022

Curato
massiccio
Terrazza, Bagni di

servizio, Piscina,
Sauna, Balcone




Codice oggetto: 26472027 - 17039 Neverin

Dati ener getici

Pompa di calore Attestato di
idraulica/pneumatica prestazione ener getica
04.05.2036 64.42 kWh/m2a

B

Pompa di calore

idraulica/pneumatica 1994
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T.: +49 (0)395 - 36 14 75 75

www.von-poll.com




Codice oggetto: 26472027 - 17039 Neverin

Una prima impressione

Willkommen zu einer besonder en Gelegenheit: Dieses sehr gepflegte Einfamilienhaus

Uber zeugt mit einer grof3ztigigen Wohnflache von ca. 147 m2 und befindet sich auf einem ca.
600 m2 grof3en Grundstiick. Erbaut im Jahr 1994 befindet sich das Haus heutein einem
hervorragend erhaltenen Zustand und vereint zeitgeméaflen Komfort mit einer attraktiven
und ruhigen Wohnlage.

Das Einfamilienhaus verfiigt Uber insgesamt 5 Zimmer, darunter 2 Schlafzimmer, 2 Biros,
Wohnzimmer mit offener Kliche und 2 vollwertige Badezimmer. Die Raumaufteilung schafft
ein angenehmes und funktionales Wohnambiente, das sowohl fir Paare als auch Familien
hervorragend geeignet ist. Im Mittelpunkt des Hauses steht die Wohnkiiche, dieviele

M dglichkeiten zur individuellen Gestaltung und Nutzung bietet.

Fur erholsame Momente sorgt der private Pool, der zum Abkthlen und Entspannen einladt.
Der Pool ist durch eine feste Uber dachung geschiitzt, was die Nutzung bei ver schiedenem
Wetter erleichtert und die Badesaison verlangert. Ein weiteres Highlight ist die eigene
Sauna, in der Sie nach einem langen Tag wohltuende Entspannung genief3en kénnen.

DieImmobilieist mit einer moder nen Warmepumpe ausgestattet, was zu einer effizienten
und nachhaltigen Beheizung beitrégt. In Kombination mit der Solaranlage auf dem Dach
und dem Speicher profitieren Sie von nachhaltigen Ener giekonzepten, die zu niedrigen
Betriebskosten fihren kénnen. Die grof3flachige Solar anlage pragt gemeinsam mit der
zeitlosen Klinkerfassade und dem roten Ziegeldach das auf3ere Er scheinungsbild des Hauses.

Besonder s einladend sind die zwei grof3ziigigen Terrassen, die vielseitig nutzbar sind. Eine
davon ist zum Teil Uberdacht und bietet gentigend Platz fir gesellige Stunden im Freien.
Von der Kliche gelangen Sie auf die sonnige Terrasse. Ein weiterer Pluspunkt: Der
Gartenbereich ist liebevoll angelegt und bietet viel Grinflache zur individuellen Nutzung.

Alsweiteres Highlight steht Ihnen ein Balkon im Dachgeschoss zur Verfiigung, der mit
Holzdielen ausgelegt und vom Schlafzimmer erreichbar ist. Von hier aus genief3en Sie einen
weiten Blick Uber die Nachbar schaft und die griine Umgebung.

Das Objekt bietet zwei vollstandig ausgestattete Badezimmer. Im Hauptbad im
Dachgeschoss finden Sie eine moder ne Eckbadewanne, eine ger aumige Dusche, zwei
Waschbecken und ein Bidet. Die hellen Fliesen unter streichen die freundliche Atmosphére;
ein grof3es Dachfenster sorgt fur Tageslicht und eine angenehme Bellftung. Im

Unter geschoss befindet sich ein Duschbad mit der Sauna.




Weitere Ausstattungsmer kmale sind eine teilweise Sichtschutzhecke entlang der
Grundstiicksgrenze sowie mehrere dekor ative Elementeim AulRenbereich, die dem Garten
eine personliche Note verleihen.

Fur Liebhaber von Wellness und Erholung erganzt die hauseigene Sauna das Angebot. Die
Saunaist komplett mit Holz verkleidet und bietet ausreichend Platz fir mehrere Personen.

Zusatzlich verflgt das Haus Uiber eine wohnlich gestaltete Wohnk{iche, die ver schiedene
Wohn- und Nutzungsmdglichkeiten zulésst und Platz fir Familie und Freunde hat.

I nsgesamt bietet dieses Einfamilienhausin einem gepflegten Zustand und mit normaler bis
gehobener Ausstattungsqualitat zahlreiche attraktive M erkmale wie Pool, Sauna,
Wohnktiche, Solaranlage mit Speicher, 2 Terrassen und einen Balkon. Die Kombination aus
nachhaltiger Energietechnik, solider Bausubstanz und vielseitigen Nutzungsmaglichkeiten
macht diese Immaobilie zu einem Uber zeugenden Angebot. Vereinbaren Siejetzt einen
Besichtigungster min, um sich personlich von den Vorziigen dieses Hauses zu tiber zeugen.

2016 Bad-+Dachfenster

2017 Dachbeschichtung
Bodenbelag OG

2017/18 M aler innen kpilt.

diver se Beleuchtungen

Pool Randsteine+Folie+tAbdeckung
2018Bodentreppe

flache Dusche OG kplt. mit Fliesen
Sandfilter pumpetEinhausung+Roboter
2019 Maler Garagentore

2020 Gelander an Terrasse+Treppen, Ebene
mit Bekleidungen

Uberdachung Pool

2021 Glaswand mit Schiebetiir auf Ebene
Balkonbekleidung

2022 Warmepumpe I nnen- und AufRenger at
PV Anlage 6,66 kWp und Speicher 5 KW

2023 Markise Terrasse
2024 M auerwerk Terrasse, Kamin und Windschutz

2026 Uberwachungskamer as




Codice oggetto: 26472027 - 17039 Neverin

Tutto sulla posizione

Die Gemeinde Neverin (17039) Uberzeugt durch ihre attraktive Kombination aus stadtnaher
L age, ruhigem Wohnumfeld sowie hohem Erholungswert. Nur wenige Kilometer vom
Oberzentrum Neubrandenbur g entfernt, bietet Neverin die ideale Balance zwischen urbaner
Erreichbarkeit und naturnahem Wohnen. Die umliegenden Wiesen, Felder und kleinen
Waldflachen schaffen ein entspanntes Wohnklima und laden zu Spazier gangen, sportlichen
Aktivitaten und Erholung im Griinen ein — perfekt fur alle, die die Nahe zur Stadt schéatzen,
aber bewusst ruhiger leben mochten.

In der Makrolage befindet sich Neverin im Landkreis M ecklenbur gische Seenplatte und
damit in einer der landschaftlich reizvollsten Regionen Norddeutschlands. Die Umgebung ist
gepragt von einer abwechslungsreichen Naturkulisse mit zahlreichen Seen, weitlaufigen

L andschaften und einer insgesamt hohen L ebensqualitat. Gleichzeitig profitieren Bewohner
von der Nahe zu Neubrandenbur g als wirtschaftlichem und infrastrukturellem Zentrum mit
umfangreichen Versorgungs- und Dienstleistungsangeboten.

Die Verkehrsanbindung ist als sehr gut zu bewerten. Uber dieregionalen Verkehrswegeist
Neubrandenburgin kurzer Zeit erreichbar. Von dort bestehen zudem Anschliisse an den
regionalen und Uberregionalen Bahnverkehr. Auch die Anbindung an groRRere
Verkehrsachsen ermoglicht eine gute Erreichbarkeit weiterer Stadte sowie der

M etropolregion Berlin. Der offentliche Nahverkehr sorgt zusatzlich fur eine verlassliche
Verbindung in die umliegenden Orte.

I nsgesamt bietet Neverin eine Uiber zeugende Mischung aus natur nahem, ruhigem Wohnen
und unmittelbarer Nahe zu einem wichtigen stadtischen Zentrum. Die Kombination aus
hoher L ebensqualitat, guter Infrastruktur und kurzen Wegen macht den Standort attraktiv




Codice oggetto: 26472027 - 17039 Neverin

Ulteriori informazioni

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 04.05.2036.

Endenergiebedarf betragt 64,42 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Strom (Warmepumpe).
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1994.

Die Energieeffizienzklasseist B.

Unser Serviceflr Sieals Eigentiimer:

Wir bewerten gern kostenfrei Ihre lmmabilie entsprechend dem aktuellen Marktwert,
entwickeln eine lhrem Objekt angepasste Ver kaufsstrategie und stehen Ihnen biszum
erfolgreichen Verkauf zur Verfiigung. VON POLL IMMOBILIEN steht als

M akler unternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen fur die Werte Seriositét,
Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und inter nationales Netzwer k
ermoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter und I nteressenten bestmdglich
zusammenzufthren. Wir kénnen Ihnen bereitsin den ersten Gespréchen mitteilen, wieviele
vorgemer kte Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie einfach bei unsvorbei, rufen Sie
unsan oder senden Sieunseine E-Mail —wir freuen uns, Sie kennen zu lernen.

Im Fall des Kaufsder Immobile, hat der Kaufer die Provision in Héhe von 3,57% (inkl
MwSt) vom beur kundeten Kaufpreisan die Von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. Die
Provision ist mit Wirksamwer den des Hauptvertragesfallig.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natur liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die




Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




Codice oggetto: 26472027 - 17039 Neverin

Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Richard Schroder

Neutorstrafe 16, 17033 Neubrandenburg
Tel.: +49395-36 147575
E-Mail: neubrandenburg@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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