VON POLL

Demmin / Waldberg

Fienile storico

Codice oggetto: 25472004

PREZZO D'ACQUISTO: 174.000 EUR + SUPERFICIE NETTA: ca. 176 m2 « VANI: 6 ¢ SUPERFICIE DEL
TERRENO: 3.349 m?
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Codice oggetto: 25472004 - 17109 Demmin / Waldberg

A colpo d'occhio

25472004 174.000 EUR
ca. 176 m2 Casa unifamiliare
afalde spezzate Kauferprovision
6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
2 beurkundeten
1 Kaufpreises
1924 2023
Curato
ca. 1.280 m2

Terrazza, Caminetto,
Cucina componibile
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Dati energetici

centralizzato Legally not required
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Codice oggetto: 25472004 - 17109 Demmin / Waldberg

Laproprieta

www.von-poll.com
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Laproprieta
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Laproprieta
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Planimetrie
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Obergeschoss

Vorderansicht Nordost / Giebel Nordwest
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Schnitt Vorderseite Nordost / Giebel Nordwest




Codice oggetto: 25472004 - 17109 Demmin / Waldberg

Una prima impressione

Questaimponente proprieta, risalente al 1924, coniuga il fascino storico con il comfort
abitativo moderno. Situata su un ampio terreno di circa 3.349 m2, la casa offre circa 176 m?
di superficie abitabile, distribuiti in sei stanze. Ristrutturata I'ultima volta nel 2015, la casa &
in ottime condizioni, sia interne che ester ne. Entrando, si viene accolti da un accogliente
ingresso che trasmette immediatamenteil carattere piacevole della casa. || pianoterra
comprende una zona pranzo open space e una cucina rustica. |1 soggior no adiacente offre
ampio spazio per rilassarsi con lafamiglia o gli ospiti. Un punto di forza particolare élo
studio separato su questo piano, ideale come ufficio o camera per gli ospiti. Dallo studio s
puo tornare alla zona pranzo. Inoltre, ci sono due camere da letto, un bagno, un ripostiglio e
unalavanderia. L'edificio € un monumento storico tutelato ed é stato regolarmente
sottoposto a manutenzione nel cor so degli anni, combinando cosi la sostanza storica con un
aspetto curato. Una ver satile dependance é dir ettamente adiacente alla casa principale. Al
pianoterra, diversi ripostigli offrono spazio per veicoli, attrezzi, attrezzature da giardino o
articoli per hobby. Il piano superiore comprende ampi locali in stileloft che offrono

numer ose possibilita, dallo studio d'artista alla sala hobby. L'ampia proprieta vanta una
vasta gamma di opzioni per un arredamento personalizzato. Che siate amanti del
giardinaggio, della natura o una famiglia con bambini, |'area intorno alla casa offre ampio
spazio per attivitaricreative eidee creative. Ad esempio, unaterrazza aggiuntiva, un orto o
diver se aree gioco sono tutte possibilita.
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Dettagli dei servizi

- offener Eingangsbereich

- Klicheim EG

- Klichenofen

- Esszimmer im EG

- Wohnzimmer im EG

- Kamin im Wohnzimmer

- Arbeitszimmer im EG

- Gastezimmer im EG

- 2 Schlafzimmer im EG

- Badezimmer im EG

- Heizungsraum

- Nebengebaude mit grol3er Halle
- grof3zugiger, offener Raum im OG
- Gewachshaus

- Garage

- Parkplatze

- Terrasse

- Schuppen

- HUhnerstall
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Tutto sulla posizione

Demmin, eingebettet in dieidyllische L andschaft M ecklenburg-Vorpommer ns, besticht
durch seineruhige und sichere Atmosphare, die besonders Familien ein behagliches Zuhause
bietet. Die Stadt vereint landliche Gelassenheit mit einer stabilen Infrastruktur, dieein
entspanntes und zugleich gut angebundenes L eben ermdglicht.

Die Umgebung von Demmin zeichnet sich durch eine freundliche Gemeinschaft und
zahlreiche M dglichkeiten zur Freizeitgestaltung aus, die speziell auf die Bediirfnisse von
Familien zugeschnitten sind. Dieruhigen Wohngebiete laden zu entspannten Spazier gangen
und gemeinsamen Aktivitaten im Freien ein, wahrend die Uber schaubare Gr 63e der Stadt
ein sicheres Umfeld schafft, in dem Kinder unbeschwert aufwachsen kénnen.

Bildungseinrichtungen wie das Goethe-Gymnasium mit Musikgymnasium sowie mehrere
Grund- und Regionalschulen sind in nur etwa 30 Minuten zu Ful3 erreichbar und bieten eine
vielfaltige und qualitativ hochwertige schulische Forderung. Fir die Kleinsten stehen
liebevoll gefiihrte Kindergarten wie die Kita Kinderland zur Verfligung, diein wenigen
Minuten mit dem Bus vom nahegelegenen Haltepunkt Waldberg aus erreichbar sind.

Die medizinische Versorgung ist durch Apotheken und Arzteh&user in wenigen
Autominuten gesichert, erganzt durch das Kreiskrankenhaus Demmin, das eine umfassende
Betreuung gewahrleistet.

Fur aktive Familien bieten das Tennis- & Squash-Center sowie mehrere Spielplatze und
grof3zugige Parkanlagen wie der M iihlengraben und der Luisenplatz vielfaltige
M dglichkeiten zur Freizeitgestaltung und Erholung.

Kulinarisch verwohnen gemdtliche Cafés und familienfreundliche Restaurantsin der
Innenstadt, die ebenfalls gut mit dem Buserreichbar sind, mit regionalen Spezialitdten und
einladender Atmosphére.

Einkaufsmoglichkeiten wie Super méarkte befinden sich in fuBlaufiger Entfernung und
ermoglichen eine bequeme Ver sorgung des taglichen Bedarfs.
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Ulteriori informazioni

Unser Serviceflr Sieals Eigentiimer:

Wir bewerten gern kostenfrei Ihre lmmabilie entsprechend dem aktuellen Marktwert,
entwickeln eine lhrem Objekt angepasste Verkaufsstrategie und stehen Ihnen biszum
erfolgreichen Verkauf zur Verfigung. VON POLL IMMOBILIEN steht als

M akler unternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen fur die Werte Seriositét,
Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und inter nationales Netzwer k
ermoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter und I nteressenten bestmdglich
zusammenzufthren. Wir kénnen Ihnen bereitsin den ersten Gespréchen mitteilen, wieviele
vorgemer kte Suchinter essenten wir haben. Kommen Sie einfach bei unsvorbei, rufen Sie
unsan oder senden Sieunseine E-Mail —wir freuen uns, Sie kennen zu lernen.

Im Fall des KaufsyAnmietung der Immabile, hat der Ké&ufer/Mieter die ortstibliche Provision
an die Von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit Wirksamwerden des
Hauptvertragesfallig.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Richard Schroder

Neutorstrafe 16, 17033 Neubrandenburg
Tel.: +49395-36 147575
E-Mail: neubrandenburg@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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